
A 

B 
C 

D 

E 

1969 m2  

10 400 m2 

864 m2  

2 600 m2 

3353 m2  

8 300 m2 

1708 m2  

9 000m2 

2 356 m2  

11 450 m2 

POW. DZIAŁKI 
POW. CAŁK. 

TEREN 
INW. 

DZIAŁEK PRZEZNACZONYCH 
DO KOMERCJALIZACJI OGÓŁEM:  10250 m2   41 750 m2  POW. CAŁKOWITEJ 

BUDYNKÓW 



A 
ZABUDOWA USŁUGOWA  

POW. DZIAŁKI: 1708 m2 
POW. ZAB.: 75% 
MAKS. WYS/IL. KOND.:  
35 m / 8 

1.3. U ~ 9 000 m2 pow. całk. 



§ 23. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.3.U, 2.5.U, 
4.2.U, 5.8.U, 5.11.U i
niniejszego paragrafu.

2.
1) przeznaczenie podstawowe –
2)

a) parkingi kubaturowe podziemne,
b) sieci i

3) przeznaczenie dopuszczalne – zgodnie z § 5 pkt 6.
3. W zakresie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad 

ochrony

1)
a)

- w terenie 1.3.U – maksimum 75%,
- w terenie 2.5.U – maksimum 90%,
- w terenie 4.2.U – maksimum 70%,
- w terenach 5.8.U i 6.6.U – maksimum 50%,
- w terenie 5.11.U – maksimum 60%,

b)
- w terenach 1.3.U i 2.5.U – minimum 1,0, maksimum 5,3,
- w terenie 4.2.U – minimum 1,0, maksimum 2,5,
- w terenach 5.8.U i 5.11.U – minimum 1,0, maksimum 1,35,
- w terenie 6.6.U – minimum 1,0, maksimum 2,0,

c)
- w terenie 1.3.U – minimum 10%,
- w terenie 2.5.U – minimum 5%,
- w terenie 4.2.U – minimum 15%,
- w terenach: 5.8.U, 5.11.U i 6.6.U – minimum 30%;

2)
a)

- w terenie 1.3.U – minimum 21 m, maksimum 35 m, do 8 kondygnacji 
nadziemnych,

- w terenie 2.5.U – minimum 21 m, maksimum 30 m, do 7 kondygnacji 
nadziemnych, z oznaczonej symbolem C na rysunku 

m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji 
nadziemnych,

- w terenie 4.2.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych – minimum 
16 m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla poz
zabudowy – maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 5.8.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych – minimum 
15 m, maksimum 26 m, do 5
zabudowy – maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 5.11.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych –
minimum 12 m, maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, dla 

– maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- w terenie 6.6.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych – minimum 
16 m, maksimum 21 m, do 5
zabudowy – maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) - 3,5 
m, z 1.3.U i

c)

3) funkcji:
a) dla linii zabudowy pierzejowej w terenach 5.11.U i 6.6.U – nakaz sytuowania 

b)
nolegle do niej w

9 m,
c) parterach od 

d) dla terenu 5.11.U – zakaz realizacji parkingów powierzchniowych w strefie 
oznaczonej symbolem L na rysunku planu,

e) w terenie 2.5.U –
otworów okiennych lub drzwiowych w

przy tej granicy.
4.

budowlanych:
1) w terenie 1.3.U – 1790 m2,
2) w terenie 2.5.U – 800 m2,
3) w terenie 4.2.U – 5320 m2,
4) w terenie 5.8.U – 4610 m2,
5) w terenie 5.11.U – 7700 m2,
6) w terenie 6.6.U – 2800 m2

– parametry te nie

technicznej.
5. warunków scalania i

1) –
ust. 4;

2) m, z
m;

3) stosunku do pasa drogowego – 90º z
z – 90º.

 



B 
ZABUDOWA USŁUGOWA  
LUB MIESZKANIOWA 

POW. DZIAŁKI: 3353 m2 
POW. ZAB.: 75% 
 
MAKS. WYS./IL. KOND:  
21 m (od Kościuszki)/6,  
17 m (dla pozostałej)/5 

2.6.MW/U ~ 8 300 m2 pow. całk. 



§ 19. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.MW/U, 
2.1.MW/U, 2.2.MW/U, 2.6.MW/U, 4.5.MW/U, 5.2.MW/U, 5.3.MW/U 
i
paragrafu.

2.
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym obiekty zamieszkania
zbiorowego,

b)
c) dla stref oznaczonych symbolami A i E na rysunku planu – parkingi kubaturowe 

nadziemne i podziemne;
2)

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) sieci i infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne – zgodnie z § 5 pkt 6.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 

w tabeli:
Symbol 
na 
rysunku 
planu

Adres i nazwa 
zabytku

gabaryt elewacja

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14.

[…]

E18 212, budynek 
fabryczny

- B - - -
B
E
H

B C C -
B
E
F

- - -

E19
210, willa miejska 
– budynek 
frontowy

A A A A -
B
G

A C C -
A
F

- - -

E20

210, budynki 
pofabryczne –

- B B - - - B C - -
B
E
F

- - -

210, budynki 
pofabryczne –

- A B - - - B C - -
B
E
F

- - -

[…]

4. W zakresie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad 
ochrony

1)
rozumieniu przepisów z zakresu budownictwa;

2) zagospodarowania terenu:
a)

- w terenach: 1.1.MW/U, 2.1.MW/U, 2.2.MW/U i 2.6.MW/U – maksimum 
75%, z terenie 2.1.MW/U o powierzchni 
do 630 m2 terenem 2KDW o powierzchni 
do 870 m2

- w terenach 4.5.MW/U i 5.2.MW/U – maksimum 70%,
- w terenie 5.3.MW/U – maksimum 65%,
- w terenie 5.13.MW/U – maksimum 90%,

b)
- w terenach 1.1.MW/U i 5.3.MW/U – minimum 1,0, maksimum 2,0, 
z powierzchni do 800 m2

- w terenach: 2.1.MW/U, 2.2.MW/U i 4.5.MW/U – minimum 1,0, maksimum 
3,0, z terenie 2.1. terenem 
2KDL (ul. 6KDL+T (ul. Piotrkowska) oraz o powierzchni do 
3200 m2

- w terenie 2.6.MW/U – minimum 1,0, maksimum 2,5, z
oznaczonej symbol
maksimum 3,0,

- w terenie 5.2.MW/U – minimum 1,0, maksimum 1,5, z
terenem 5KDW o powierzchni do 420 m2

terenem 7KD 6KDL+T (ul. 
Piotrkowska) o powierzchni do 2800 m2

minimum 1,0, maksimum 2,2,
- w terenie 5.13.MW/U – minimum 1,0, maksimum 1,8,

c) – minimum 20%, z
- terenie 2.1.MW/U o powierzchni do 1250 m2

terenem 2.3.ZP –
minimum 5%,

- terenie 4.5.MW/U – minimum 15%,
- terenach 5.3.MW/U i 5.13.MW/U – minimum 5%,
- dniu 

– minimum 10%,
- dniu 

– minimum 0%;
3)

a)
- w terenie 1.1.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych –
minimum 15 m, maksimum 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla 

– maksimum 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- w terenach 2.1.MW/U i 2.6.MW/U, terenem 
1KDZ – minimum 16 m, maksimum 21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych, 

– maksimum 17 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, 
z symbolem D na rysunku planu, dla której 

m, maksimum 30 m , do 7 kondygnacji nadziemnych,



- w terenie 2.2.MW/U, terenem 2.3.ZP i 6KDL+T 
– minimum 9 m, maksimum 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, dla 
pozosta – maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 4.5.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych –
minimum 15 m, maksimum 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla 

– maksimum 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- w terenie 5.2.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych –
minimum 8 m, maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, 
z terenem 9KDL (ul. Henryka 

m, maksimum 21 m, do 
6 – maksimum 16 m, do 
4 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 5.3.MW/U – maksimum 30 m, do 5 kondygnacji nadziemnej, 
z na rysunku planu, dla której

kondygnacji nadziemnej oraz strefy 

12 m, maksimum 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- w terenie 5.13.MW/U – minimum 10 m, maksimum 15 m, do 2 kondygnacji,
-
publicznych: 3,5 m, z terenami 1KDZ 

b) terenu 5.13.MW/U, dla którego 

terenem 8KDL;
4) funkcji:

a) dla linii zabudowy pierzejowej w terenie 4.5.MW/U nakaz sytuowania 

b)

9 m,
c) parterach od 

strony terenów 1KDZ, 6KDL+T i

d)
okiennych lub drzwiowych w

5.
budowlanych:
1) w terenach 1.1.MW/U i 2.2.MW/U – 1100 m2,
2) w terenie 2.1.MW/U – 450 m2,
3) w terenach 2.6.MW/U i 4.5.MW/U – 700 m2,
4) w terenie 5.2.MW/U – 940 m2,
5) w terenie 5.3.MW/U – 3850 m2,
6) w terenie 5.13.MW/U – 600 m2

– parametry te nie

technicznej.
6. warunków scalania i

1) –
ust. 5;

2) sze
a) dla terenu 1.1.MW/U – minimum 20 m,
b) dla terenów: 2.1.MW/U, 2.2.MW/U, 2.6.MW/U i 4.5.MW/U – minimum 15 m,
c) dla terenu 5.2.MW/U – minimum 7,4 m,
d) dla terenu 5.3.MW/U – minimum 70 m,
e) dla terenu 5.13.MW/U – minimum 15 m;

3) stosunku do pasa drogowego – 90º z

 



C 
ZABUDOWA USŁUGOWA  

POW. DZIAŁKI: 2356 m2 
POW. ZAB.: 2.5.U - 90%, 2.6.MW/U – 75% 
 
MAKS. WYS./IL. KOND:  
30 m /7 oraz 21 m (strefa „C”)/5 
 
+ możliwa zabudowa w 3KDW (łącznik) 

2.5.U, 3KDW, 2.6.MW/U ~ 11 450 m2 pow. całk. 



§ 23. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.3.U, 2.5.U, 
4.2.U, 5.8.U, 5.11.U i
niniejszego paragrafu.

2.
1) przeznaczenie podstawowe –
2)

a) parkingi kubaturowe podziemne,
b) sieci i

3) przeznaczenie dopuszczalne – zgodnie z § 5 pkt 6.
3. W zakresie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad 

ochrony

1)
a)

- w terenie 1.3.U – maksimum 75%,
- w terenie 2.5.U – maksimum 90%,
- w terenie 4.2.U – maksimum 70%,
- w terenach 5.8.U i 6.6.U – maksimum 50%,
- w terenie 5.11.U – maksimum 60%,

b)
- w terenach 1.3.U i 2.5.U – minimum 1,0, maksimum 5,3,
- w terenie 4.2.U – minimum 1,0, maksimum 2,5,
- w terenach 5.8.U i 5.11.U – minimum 1,0, maksimum 1,35,
- w terenie 6.6.U – minimum 1,0, maksimum 2,0,

c)
- w terenie 1.3.U – minimum 10%,
- w terenie 2.5.U – minimum 5%,
- w terenie 4.2.U – minimum 15%,
- w terenach: 5.8.U, 5.11.U i 6.6.U – minimum 30%;

2)
a)

- w terenie 1.3.U – minimum 21 m, maksimum 35 m, do 8 kondygnacji 
nadziemnych,

- w terenie 2.5.U – minimum 21 m, maksimum 30 m, do 7 kondygnacji 
nadziemnych, z oznaczonej symbolem C na rysunku 

m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji 
nadziemnych,

- w terenie 4.2.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych – minimum 
16 m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla poz
zabudowy – maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 5.8.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych – minimum 
15 m, maksimum 26 m, do 5
zabudowy – maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 5.11.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych –
minimum 12 m, maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, dla 

– maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- w terenie 6.6.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych – minimum 
16 m, maksimum 21 m, do 5
zabudowy – maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) - 3,5 
m, z 1.3.U i

c)

3) funkcji:
a) dla linii zabudowy pierzejowej w terenach 5.11.U i 6.6.U – nakaz sytuowania 

b)
nolegle do niej w

9 m,
c) parterach od 

d) dla terenu 5.11.U – zakaz realizacji parkingów powierzchniowych w strefie 
oznaczonej symbolem L na rysunku planu,

e) w terenie 2.5.U –
otworów okiennych lub drzwiowych w

przy tej granicy.
4.

budowlanych:
1) w terenie 1.3.U – 1790 m2,
2) w terenie 2.5.U – 800 m2,
3) w terenie 4.2.U – 5320 m2,
4) w terenie 5.8.U – 4610 m2,
5) w terenie 5.11.U – 7700 m2,
6) w terenie 6.6.U – 2800 m2

– parametry te nie

technicznej.
5. warunków scalania i

1) –
ust. 4;

2) m, z
m;

3) stosunku do pasa drogowego – 90º z
z – 90º.

 



D 
ZABUDOWA USŁUGOWA 
LUB PARKING KUBATUROWY  

POW. DZIAŁKI: 1969 m2 
POW. ZAB.: 90 % 
 
MAKS. WYS./IL. KOND:  
26 m /6 oraz 21 m (strefa „B”)/5 

2.4.U/KS ~ 10 400 m2 pow. całk. 



§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.4.U/KS 

2. W zakresie przeznaczenia 
1) przeznaczenie podstawowe:

a)
b) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne;

2) – sieci i
3) przeznaczenie dopuszczalne – zgodnie z § 5 pkt 6.

3. W zakresie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad 
ochrony
1)

a) – maksimum 90%,
b) – minimum 1,0, maksimum 5,2,
c) – 5%;

2)
a) – minimum 21 m, maksimum 26 m, do 6 kondygnacji 

nadziemnych, z
dla której u m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji 
nadziemnych,

b) – 4,5 
m,

c)
3) funkcji:

a) w nowo projekt parterach od 

b)
okiennych lub drzwiowych w granicy z

4.
budowlanych – 900 m2. Parametr ten nie

infrastruktury technicznej.
5. warunków scalania i

1) –
ust. 4;

2) sz - minimum 45 m;
3) stosunku do pasa drogowego – 90º z

 



E 
ZABUDOWA USŁUGOWA,  
MIESZKANIOWA 
LUB PARKING KUBATUROWY (STREFA „A”)  
POW. DZIAŁKI: 864 m2 
POW. ZAB.: 85 % 
 
MAKS. WYS./IL. KOND:  
21 m /6 

2.1.MW/U ~ 2 600 m2 pow. całk. 



§ 19. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.MW/U, 
2.1.MW/U, 2.2.MW/U, 2.6.MW/U, 4.5.MW/U, 5.2.MW/U, 5.3.MW/U 
i
paragrafu.

2.
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym obiekty zamieszkania
zbiorowego,

b)
c) dla stref oznaczonych symbolami A i E na rysunku planu – parkingi kubaturowe 

nadziemne i podziemne;
2)

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) sieci i infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne – zgodnie z § 5 pkt 6.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 

w tabeli:
Symbol 
na 
rysunku 
planu

Adres i nazwa 
zabytku

gabaryt elewacja

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14.

[…]

E18 212, budynek 
fabryczny

- B - - -
B
E
H

B C C -
B
E
F

- - -

E19
210, willa miejska 
– budynek 
frontowy

A A A A -
B
G

A C C -
A
F

- - -

E20

210, budynki 
pofabryczne –

- B B - - - B C - -
B
E
F

- - -

210, budynki 
pofabryczne –

- A B - - - B C - -
B
E
F

- - -

[…]

4. W zakresie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad 
ochrony

1)
rozumieniu przepisów z zakresu budownictwa;

2) zagospodarowania terenu:
a)

- w terenach: 1.1.MW/U, 2.1.MW/U, 2.2.MW/U i 2.6.MW/U – maksimum 
75%, z terenie 2.1.MW/U o powierzchni 
do 630 m2 terenem 2KDW o powierzchni 
do 870 m2

- w terenach 4.5.MW/U i 5.2.MW/U – maksimum 70%,
- w terenie 5.3.MW/U – maksimum 65%,
- w terenie 5.13.MW/U – maksimum 90%,

b)
- w terenach 1.1.MW/U i 5.3.MW/U – minimum 1,0, maksimum 2,0, 
z powierzchni do 800 m2

- w terenach: 2.1.MW/U, 2.2.MW/U i 4.5.MW/U – minimum 1,0, maksimum 
3,0, z terenie 2.1. terenem 
2KDL (ul. 6KDL+T (ul. Piotrkowska) oraz o powierzchni do 
3200 m2

- w terenie 2.6.MW/U – minimum 1,0, maksimum 2,5, z
oznaczonej symbol
maksimum 3,0,

- w terenie 5.2.MW/U – minimum 1,0, maksimum 1,5, z
terenem 5KDW o powierzchni do 420 m2

terenem 7KD 6KDL+T (ul. 
Piotrkowska) o powierzchni do 2800 m2

minimum 1,0, maksimum 2,2,
- w terenie 5.13.MW/U – minimum 1,0, maksimum 1,8,

c) – minimum 20%, z
- terenie 2.1.MW/U o powierzchni do 1250 m2

terenem 2.3.ZP –
minimum 5%,

- terenie 4.5.MW/U – minimum 15%,
- terenach 5.3.MW/U i 5.13.MW/U – minimum 5%,
- dniu 

– minimum 10%,
- dniu 

– minimum 0%;
3)

a)
- w terenie 1.1.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych –
minimum 15 m, maksimum 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla 

– maksimum 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- w terenach 2.1.MW/U i 2.6.MW/U, terenem 
1KDZ – minimum 16 m, maksimum 21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych, 

– maksimum 17 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, 
z symbolem D na rysunku planu, dla której 

m, maksimum 30 m , do 7 kondygnacji nadziemnych,



- w terenie 2.2.MW/U, terenem 2.3.ZP i 6KDL+T 
– minimum 9 m, maksimum 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, dla 
pozosta – maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 4.5.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych –
minimum 15 m, maksimum 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla 

– maksimum 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- w terenie 5.2.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych –
minimum 8 m, maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, 
z terenem 9KDL (ul. Henryka 

m, maksimum 21 m, do 
6 – maksimum 16 m, do 
4 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 5.3.MW/U – maksimum 30 m, do 5 kondygnacji nadziemnej, 
z na rysunku planu, dla której

kondygnacji nadziemnej oraz strefy 

12 m, maksimum 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- w terenie 5.13.MW/U – minimum 10 m, maksimum 15 m, do 2 kondygnacji,
-
publicznych: 3,5 m, z terenami 1KDZ 

b) terenu 5.13.MW/U, dla którego 

terenem 8KDL;
4) funkcji:

a) dla linii zabudowy pierzejowej w terenie 4.5.MW/U nakaz sytuowania 

b)

9 m,
c) parterach od 

strony terenów 1KDZ, 6KDL+T i

d)
okiennych lub drzwiowych w

5.
budowlanych:
1) w terenach 1.1.MW/U i 2.2.MW/U – 1100 m2,
2) w terenie 2.1.MW/U – 450 m2,
3) w terenach 2.6.MW/U i 4.5.MW/U – 700 m2,
4) w terenie 5.2.MW/U – 940 m2,
5) w terenie 5.3.MW/U – 3850 m2,
6) w terenie 5.13.MW/U – 600 m2

– parametry te nie

technicznej.
6. warunków scalania i

1) –
ust. 5;

2) sze
a) dla terenu 1.1.MW/U – minimum 20 m,
b) dla terenów: 2.1.MW/U, 2.2.MW/U, 2.6.MW/U i 4.5.MW/U – minimum 15 m,
c) dla terenu 5.2.MW/U – minimum 7,4 m,
d) dla terenu 5.3.MW/U – minimum 70 m,
e) dla terenu 5.13.MW/U – minimum 15 m;

3) stosunku do pasa drogowego – 90º z

 



przestrzennego

.

Przepisy ogólne

§ 1. 1.

w
Henryka Sienkiewicza i ks. bp. 

Wincentego Tymienieckiego, zwanego dalej „planem”, wraz z integralnymi jej 
postaci:

1) 1
sytuacyjno- skali 1:1000;

2) rozstrzy sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych 
w 2 do 

3) sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury techn

3
2. którym 

mowa w ust.1 pkt 1.

§ 2.

Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w dnia 27 r.

§ 3. 1. W planie nie
1) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a

– ze 
obszarze planu;

2) sposobu i
terenów – k podstaw do ich stosowania w niniejszej uchwale 
z

2.
informacyjne, zgodnie z

3. Zasady zabudowy i

1) charakterze ogólnym zawartych w rozdziale 2;
2) rozdziale 3;
3) ustale

4. linii zabudowy w miejscach, które 
nie
planu
w oparciu o

§ 4. 1. w
1) cechy historyczne zabytku –

konserwatorskich uzyskanych w oparciu o zakresu ochrony 
zabytków;

2) – dach o
3) dach zielony –

4) – przestrzeniami publicznymi od 

5) elewacja frontowa –
6) –

o, z

7) infrastruktura techniczna – przewody i

i telekomunikacyjne;
8) –

w

kondygnacji nadziemnych w

9) –

10) –

zagospodarowania;
11) linia zabudowy nieprzekraczalna –

budynków, z zakazem jej przekraczania, który to zakaz nie dotyczy elementów 

z
12) –

13) linia zabudowy pierzejowej –



postaci np.:

przypadkach:
a) zabytków chronionych przez wpis do rejestru zabytków lub chronionych 

ustaleniami planu,
b) gdy w
c)

d) ywania od sieci 

wskazanymi na rysunku planu;
14) –

ub 
równolegle do niej w

15) miejsce zmiany linii zabudowy – wskazany na rysunku planu punkt, w którym 

16) nadzór archeologiczny –
obserwacji

wykopach budowlanych podczas realizacji 
robót ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej 

naruszeniem struktury gruntu;
17) – prze

w

18) przeznaczenie terenu – dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie: obiekty 
budowlane i

a) przeznaczenie podstawowe –
b) –

przeznaczenie podstawowe,
c) przeznaczenie dopuszczalne –

wykorzystania do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego;
19) strefa ochrony archeologicznej –

zne lub istnieje 

20) system NCS – Naturalny System Barw (Natural Color System) – system opisu 
barw publikowany w
napisu „NCS S”, czterech cyfr, z

–
– Y, 

czerwonego – R, niebieskiego – B, zielonego – G) lub kolor neutralny – N;
21) system RAL – RAL Classic – system opisu barw publikowany w formie 

napisu „RAL” oraz czterech 
cyfr, z

ni (np. RAL10xx – –
czarnych);

22) tablica informacyjna –
w
instytucj rodzaj prowadzonej 

23) teren –

i literowymi, z których:
a) dla terenów dróg i –

a w przypadku terenów 
dróg publicznych –

b) – yfra 
kwartale, a

podstawowe terenu;
24) –
25) –

i
terenu;

26) ustawa – dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, o ile z wynika inaczej;

27) –
procentowy terenu biologicznie czynnego w

28) –
powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich kondygnacji nadziemnych 
budynków w ich obrysie zewn

29) – metrach wymiar pionowy fragmentu 
elewacji budynku mierzony od poziomu terenu przy elewacji do poziomu spodu 

w w przypadku gdy taki element nie
–

30) – okre metrach wymiar pionowy obiektu 
budowlanego w

dla budynków -

technicznych i innych elementów budynku.
2. planie, a niezdefiniowane w ust.

ustawie lub w tych przepisach, a w
przypadku braku definicji – w rozumieniu powszechnym.



§ 5.
1) wyznaczonymi na rysunku 

parametrów 
sprecyzowanych w

ustaleniami planu lub z przepisami z zakresu 

których mowa w § 9 pkt 5 i 6;
2)

w gresu lub glazury, blach trapezowych 
i
obróbce elementów z kamienia lub drewna;

3) zakaz realizacji tymczasowych ob
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych oraz w terenach 3.2.UKR 
i 4.6.UKR;

4)
20 terenami przestrzeni publicznych;

5)
a)

elewacjach, a
warunkami:
- wbudowania w e,
-
stali w systemie RAL barwie 
7016 lub w barwie elewacji lub ogrodzenia, w

b) zakaz lokalizacji na elewacjach frontowych elementów technicznego 
tym: klimatyzatorów, anten, przewodów dymowych, 

wentylacyjnych i
i

c) dopuszczenie lokalizacji masztów telekomunika
budynków o

d)
6)

a)
ZP, MW/UN/Z, U/Z i UN w
z nawierzchniami utwardzonymi, z zakazem 
sadzenia drzew,

b) dla terenów 2.1.MW/U w strefie oznaczonej symbolem A na rysunku planu, 
terenu 2.6.MW/U w strefie oznaczonej symbolem E na rysunku planu 
i 2.4.U/KS – postaci 
parkingów powierzchniowych;

7) dla obiektów budowlanych o – nakaz uzgodnienia 
lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektów, 

lotnictwem wojskowym.

§ 6.
przestrzeni publicznych, do których na obszarze planu 

symbolem ZP oraz dróg publicznych i
1) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych:

a) i rekreacji,
b) sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogródki 

gastronomiczne, wystawy artystyczne, estrady, lodowiska,
c) o funkcji sanitarnej,
d) dla terenów dróg publicznych i – o -

handlowej,
e) wymienionych w
– funkcjami i sposobem zagospodarowania 
terenów;

2)

§ 7. warunki sytuowania tablic informacyjnych 
– zakaz sytuowania tablic informacyjnych:
1)

miejskiej (SIM), elementów systemu monitoringu miejskiego, detali 
architektonicznych, otworów okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych;

2) dojazdy.

§ 8. 1.
i
1)

a)
i

b) ry technicznej, dróg oraz linii 
tramwajowych;

2) w zakresie ochrony i
a)

z dopuszczeniem wymiany i
b) nakaz realizacji projektowanych szpalerów drzew oznaczonych na rysunku 

planu, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, 
gatunku drzew;

3) w zakresie ochrony powietrza:
a)

b)
zaopatrzenia w

kW;
4) w zakresie ochrony wód:



a) dopuszczenie zaopatrzenia w
b) wymaganiami 

zawartymi w
c) w bytowych w
d)

opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na 
celu ograniczenia ich

e)
opadowych i powierzchni szczelnych dachów, 
ulic i placów, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji 

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wód opadowych od instalacji kanalizacji 

w dynku,
g)

5) w zakresie ochrony ziemi -

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:
a)

przekroczenie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych 
w ych ochrony 

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt 
ludzi, w

b) dopuszczenie lokalizacji obiektów infrastruktury telekomunikacyjnej 
o rozumi

sieci telekomunikacyjnych;
7)

MW/U, MW/UN/Z, U, U/KS, U/Z i
„tereny w

100
2.

1) dnia 12 listopada 1993 r. 
w sprawie uznania niektórych tworów przyrody na terenie województwa 

ochrony tych pomników (Dz. Urz. Woj. 
12, poz. 117);

2) 8/90 z dnia 10 stycznia 1990 r. 
w sprawie uznania tw
pomniki przyrody i ochrony tych pomników (Dz. Urz. 3, 
poz. 24).

§ 9.
i

1) bytek chroniony przez uznanie go za pomnik historii na mocy 
dnia 16 lutego 2015 r. 

w – wielokulturowy krajobraz miasta 
U. poz. 315), w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) dnia 
15.06.2012 r. – nr A/44 
z dnia 20.01.1971 r. – owego 
Scheiblera – Grohmana, w granicach oznaczonych na rysunku planu, w którym 

zgodnie z zakresu ochrony zabytków;
3) urbanistycznych oraz krajobrazów 

kulturowych, wpisane do gminnej ewidencji zabytków pod nazwami:
a) – w

ks. bp. Wincentego Tymienieckiego, Piotrkowskiej i Czerwonej,
b) – w

Tylnej;
4)

z
a)

terenowe, mury oporowe, z
b) terenem 10KDL (ul. Edwarda 

Abramowskiego):
-

– nakaz 
zaznaczenia w kompozycji elewacji frontowej oraz w nawierzchni terenu 

tak wydzielonych 
segmentów elewacji,

-
-
w elewacji od strony terenu 10KDL (ul. Edwarda Abramowskiego),

- nakaz lokalizacji przejazdu bramowego w parterze budynku,
- nakaz osiowego sytuowania otworów okiennych w proporcjach od 1:1,5 do 
1:2 w

- zakaz realizacji podcieni,
c) w zakresie stosowania kolorystyki –

z tej samej gamy barw: neutralnych, ugrów,
systemie NCS barwom o oznaczeniu: 

NCS S, dwie pierwsze cyfry – od 00 do 40, dwie kolejne cyfry – od 00 do 20, 
symbol koloru – od B50G (przez G, Y, R) do R50B lub cyfry – od 0000 do 5000, 
symbol koloru – N;



5)
wymienione w tabeli, 

w
organu, zgodnie z zakresu ochrony zabytków:

Symbol 
na 

rysunku 
planu

Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu

R1
ul. Piotrkowska 243, kamienica oraz budynek sali 

otoczeniem zabytku

nr rej.: A/134
z dnia 18.10.2012 r.

R2
nr rej.: A/290
z dnia 20.01.1971 r.

R3
-

–
nr rej.: A/320
z dnia 20.01.1971 r.

R4
nr rej.: A/194
z dnia 10.07.1976 r.

R5
Silbersteina – budynek tkalni oraz budynek 
administracyjny wraz z otoczeniem zabytku

nr rej.: A/148
z dnia 20.01.1971 r. 
(budynki) i 24.02.2014 r. 
(otoczenie)

R6
ul. Piotrkowska 252/256, dom rezydencjonalny 
Karola Königa (z aneksem)

nr rej.: A/318
z dnia 14.03.1990 r.

R7
ul. Piotrkowska 258/260, kamienica Henryka 
Birnbauma

nr rej.: A/339/1-3
z dnia 19.10.1993 r.

R8

-
parkowy Emmy i Roberta Schweikertów –
zabudowania gospodarcze, ogród, pawilon 
ogrodowy, ogrodzenie z
frontowy

nr rej.: A/310
z dnia 31.08.1987 r. oraz 
z dnia 17.05.2012 r.

R9
W. Scheiblera –

nr rej.: A/81
z dnia 20.01.1971 r.

6)

wymienionych w tabelach w
7) ramach gabarytów, elewacji 

i
8) poszczególnym zabytkom i

zgodnie z
których mowa w tabeli w pkt 9;

9)

ochronie
symbol symbol

gabaryty 1. A
lub wskazanego obiektu

B
z
budynku

C
z

2. A zakaz nadbudowy
B dopuszczenie nadbudowy o 1

nie m
C dopuszczenie nadbudowy o 2 kondygnacje, 

nie m
D dopuszczenie nadbudowy zgodnie 

z
3. wymiary 

poziome
A zakaz rozbudowy
B zakaz rozbudowy z

4. dach A zakaz zmiany geometrii dachu

B
zakaz zmiany geometrii dachu od strony 
frontowej

elewacja 5. kompozycja 
elewacji 
frontowej

A zakaz przebudowy
B zakaz przebudowy z

od C do H
C dopuszczenie przebudowy kondygnacji 

parteru
D dopuszczenie przebudowy kondygnacji 

E dopuszczenie przebudowy elewacji 
usytuowanej w
jedynie na zamurowaniu otworów

F

i cechami 
historycznymi zabytku

G dopuszczenie przebudowy elewacji od strony
terenu 9KDL (ul. Henryka Sienkiewicza)

H dopuszczenie przebudowy elewacji od strony
terenu 1KDD (ulica projektowana 

6. A zakaz przebudowy



kompozycja 
elewacji poza 

B zakaz przebudowy z

od C do J
C dopuszczenie przebudowy elewacji od strony 

podwórza
D dopuszczenie przebudowy elewacji bocznej 

oficyn lub budynku
E dopuszczenie przebudowy elewacji 

z cechami historycznymi zabytku
F dopuszczenie przebudowy elewacji 

usytuowanej w
jedynie na zamurowaniu otworów

G dopuszczenie przebudowy elewacji od strony
terenu 1KDZ (ulica projektowana)

H dopuszczenie przebudowy elewacji od strony
terenu 1KDD (ulica projektowana 

I dopuszczenie przebudowy elewacji od strony 
terenu 4.6.UKR

J dopuszczenie przebudowy elewacji od strony

zamurowaniu otworów
7. detal A zakaz przebudowy – nakaz zachowania 

dopuszczeniem 

elementów zgodnie z cechami historycznymi 
zabytku oraz zakaz termomodernizacji

B zakaz przebudowy – nakaz zachowania 
dopuszczeniem 

elementów, dla zabytków – zgodnie 
z cechami historycznymi, oraz dopuszczenie 

warunkiem odtworzenia detalu na 
powierzchni elewacji

C zakaz przebudowy – zakaz realizacji detalu
8. balkony A zakaz przebudowy – nakaz zachowania 

dopuszczeniem 

elementów zgodnie z cechami historycznymi 
zabytku

B zakaz przebudowy z dopuszczeniem
realizacji balkonów zgodnie z cechami 
historycznymi zabytku

C zakaz przebudowy – zakaz realizacji nowych 
balkonów

9. stolarka 
lub
okienna

A

okiennej pod warunkiem zastosowania 
gabarytów, geometrii,
i detali na wzór zachowanej stolarki lub 

nakazem 
kolorystyki zgodnych 

z cechami historycznymi zabytku

B
okiennej pod warunkiem zastosowania 

i detali na wzór zachowanej stolarki lub 

C
okiennej pod warunkiem zachowania 

i kolorystyki w
10. stolarka 

lub
drzwiowa

A

B
nakaz zachowania stolarki drzwi 

C
wjazdowej 

od strony frontowej budynku
11. kolorystyka 

i
elewacyjne

A

dla elewacji lub jej fragmentów tynkowanych 
– w zakresie stosowania kolorystyki – nakaz 

tej 
samej gamy barw: neutralnych, ugrów, 

systemie NCS 
barwom o oznaczeniu: NCS S, dwie pierwsze 
cyfry od 00 do 40 , dwie kolejne cyfry od 
00 do 20, symbol od B50G (przez G, Y, R) 
do R50B lub cyfry od 0000 do 5000, symbol 
N, w tym: jednego koloru dla powierzchni 

architektonicznego oraz jednego 

z dopuszczeniem stosowania kolorystyki 
zgodnie z cechami historycznymi zabytku

B

dla elewacji lub jej fragmentów tynkowanych 
–
z tej samej gamy barw: neutralnych, ugrów, 

systemie NCS barwom 
o oznaczeniu: NCS S, dwie pierwsze cyfry od 
00 do 40 , dwie kolejne cyfry od 00 do 20, 
symbol od B50G (przez G, Y, R) do R50B 
lub cyfry od 0000 do 5000, symbol N, lub 
dopuszczenie przywrócenia szlachetnych 
wypraw tynkarskich na elewacji zabytku 
zgodnie z cechami historycznymi



C

dla elewacji lub jej fragmentów 
w
tynkarskimi od strony terenu oznaczonego 

- nakaz zachowania wypraw tynkarskich oraz 

-

D

dla elewacji lub jej fragmentów 

klinkier elewacyjny, elementy ceramiczne, 
drewno:
-

ich naturalnej 
kolorystyki,
-

E

dopuszczenie przywrócenia ceglanych 
elewacji na otynkowanych budynkach 

cechami 
historycznymi zabytku

F

- dla obróbek blacharskich i balustrad – zakaz 
stosowania kolorystyki w barwach innych 

w systemie 
RAL barwie 7016, szara – 7010, jasnoszara –
7001, ciemnozielona – 6005 lub 

– 8017, z dopuszczeniem 
stosowania naturalnej kolorystyki metalu,
- dla dachów – zakaz stosowania kolorystyki 
w

dopuszczeniem 

z blach i dachówki ceramicznej,
- dla parapetów, rynien i rur spustowych na 
elewacji frontowej – zakaz stosowania PCV

12. elementy 
wystroju 
elewacji

A nakaz zachowania krat bram wjazdowych od 
strony frontowej

B
wjazdowych od strony frontowej

C nakaz zachowania historycznych krat 
okiennych i drzwiowych

D nakaz zachowania balustrad, pionowych 
przegród balkonów i schodów 

E

od strony terenu 1KDD (ulica projektowana 

13. A nakaz zachowania wystroju klatek 
schodowych

wspólne 
budynku

B nakaz zachowania posadzki przejazdu 
bramowego

14. A nakaz zachowania odbojów bramowych
10) w zakresie ochrony zabytków archeologicznych:

a) na obszarach lokalizacji zabytków archeologicznych oznaczonych na rysunku 
planu, wpisanych do ewidencji zabytków archeologicznych i oznaczonych na 
arkuszach AZP: 67-51 – numerem 56 oraz 66-53 – numerem 8, przy realizacji 
robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej 

eologicznych, zgodnie 
z

b)
w której przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany 

z naruszeniem struktury gruntu 

ochrony zabytków.

§ 10. 1. warunki scalania i

1)

2) warunki scalania i
ustaleniach 

2. wyniku scalania i

§ 11.
ograniczenia w
1) ramach poszczególnych 

terenów, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu powierzchniami 
–

obiektach budowlanych, w znego z zakresu 

2) zakaz lokalizacji:
a) m2

b) warsztatów samochodowych i
terenu 1.1.MW/U;

3) zakaz lokalizacji budynków w



a) dla przewodów o mm –
przewodu,

b) dla przewodów o mm do Dn 500 mm – do 3,0 m od 
zi przewodu;

4)
nie

5) szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
kanalizacyjnych wskazanych na 

i
6) szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w

rysunku planu

§ 12. budowy 
systemów
1) remont, przebudowa i rozbudowa ist

drogowego – ulicznego;
2) remont i
3) budowa dróg rowerowych i
4) -

tramwajowy w granicach wyznaczonych terenów dróg publicznych, dróg 

5)

a)
b) projek

al.
c)

8KDL (ul. ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego) oraz 9KDL (ul. Henryka 
Sienkiewicza);

6) –
ulice lokalne oznaczone symbolami 4KDL (ul. ks. Harcmistrza Ignacego 
Skorupki), 5KDL (ul. KDL (ul. Edwarda 
Abramowskiego);

7)
a)

PCK) i 2KDD,
b) i: 1KDW, 2KDW, 

3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7KDW,
c) 2KDX;

8)

a) publicznych z wyznaczonych w planie 
dróg publicznych oraz dróg 
z

b) z terenu placu publicznego oznaczonego symbolem 3.1.PP oraz terenów 
oznaczonych symbolami 2.3.ZP i 5.1.ZP,

c)
min m.

§ 13. 1. rowerów 

1) dla samochodów osobowych:
a) budynkach mieszkalnych lub mieszkalno- - od 0,5 

do 2
b) dla hoteli, obiektów zamieszkania zbiorowego – minimum 4 stanowiska na 

m2

c) dla kin, teatrów, sal widowiskowych i budynków gastronomicznych - od 10 do 
20 m2

d) dla muzeów – od 2 do 4 m2

e) dla budynków handlowych, administracji publicznej, biur i –
od 5 do 10 m2 powierzchni 

2) dla autobusów – dla hoteli, budynków takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe, 
budynki wystawiennicze takie jak muzea – minimum 1 miejsce postojowe na 
1000 m2 miejscami dla 
samochodów osobowych oraz minimum 1 zorganizowane miejsce wsiadania 
i

3) dla rowerów – minimum:
a) budynkach mieszkalno-

–

b) – 10 stanowisk na 
m2 stanowiska,

c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatów - 2 stanowiska na 
m2 wej, nie stanowiska,

d) – 5 m2

nie stanowiska.
2.

1)
w

2)

3. rowerów 
doty w przypadku zabytków –
rozbudowy i nadbudowy.



4. miejsc 
przeznaczonych na postój pojazdów, minimum 4% ogólnej liczby miejsc, lecz 
nie miej
zaopatrzonych w której mowa w przepisach o ruchu drogowym, 
z stref ruchu, dla których 

dla pojazdów zaopatrzonych w

5.
powierzchniowego naziemnego – 30 miejsc postojowych dla samochodów.

§ 14. 1. budowy 
systemów infrastruktury technicznej:
1) sieci i oparciu 

o
a owych systemów;

2) nakaz lokalizacji sieci i terenach dróg 
sposób nie

realizacji szpalerów drzew zgodnie z ustaleniami planu;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i terenach 

o innym przeznaczeniu:
a) zagospodarowania tych 

terenów,
b) zagospodarowania tych 

terenów – ieci i
w
w
przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci 
infrastruktury technicznej jako podziemnych, z

i pojazdów.
2. cznej na obszarze 

planu

1) –
Edwarda 

Abramowskiego;
2) – Kolektor I

Wincentego Tymienieckiego i
ulic Henryka Sienkiewicza i Edwarda Abramowskiego;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wód opadowych i roztopowych – kanalizacja 
bp. Wincentego Tymienieckiego 

i Edwarda 
Abramowskiego;

4) gaz –
250 zlokalizowane w ul. Piotrkowskiej;

5) –
zlokalizowane w rejonie ul. Tylnej;

6) – Rejonowy Punkt Zasilania 
Milionowa 110/15 kV.

§ 15. 1.
o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenów oznaczonych symbolami: 
1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.U, 2.1.MW/U, 2.2.MW/U, 2.4.U/KS, 2.5.U, 2.6.MW/U, 
3.2.UKR, 4.1.UN, 4.2.U, 4.3.MW, 4.4.MW/UN/Z, 4.5.MW/U, 4.6.UKR, 
5.2.MW/U, 5.3.MW/U, 5.4.U, 5.5.MW/U, 5.6.MW/U, 5.7.MW/U, 5.8.U, 5.9.U/Z, 
5.10.U/Z, 5.11.U, 5.13.MW/U, 6.1.MW, 6.2.U/Z, 6.4.U, 6.5.MW i 6.6.U – 30%.

2. Dla terenów niewymienionych w ust. 1
stawki procentowej nie ustala

§ 16. 1.
o znaczeniu lokalnym:
1) drogi publiczne – w
2)

a) – w
b) plac – w

symbolem 3.1.PP,
c) parki – w publicznej.

2. Ustalenie ust. 1 nie
ramach przeznaczenia i warunków 

ustaleniach 


