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OGOtEM‘ 10250 m2 DO KOMERCJALIZACII 41 750 m2 BUDYNKOW



1.3.U ~ 9000 m2 pow. catk.
ZABUDOWA UStUGOWA

POW. DZIALKI: 1708 m? ;‘
POW. ZAB.: 75% |
MAKS. WYS/IL. KOND.:
35m/8




§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.3.U, 2.5.U,
4.2.U, 58.U, 5.11.U i 6.6.U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) parkingi kubaturowe podziemne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie dopuszczalne — zgodnie z § 5 pkt 6.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- w terenie 1.3.U — maksimum 75%,

- w terenie 2.5.U — maksimum 90%,

- w terenie 4.2.U — maksimum 70%,

- w terenach 5.8.U i 6.6.U — maksimum 50%,

- w terenie 5.11.U — maksimum 60%,

b) intensywno$¢ zabudowy:

- w terenach 1.3.U i 2.5.U — minimum 1,0, maksimum 5,3,

- w terenie 4.2.U — minimum 1,0, maksimum 2,5,

- w terenach 5.8.U i 5.11.U — minimum 1,0, maksimum 1,35,

- w terenie 6.6.U — minimum 1,0, maksimum 2,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenie 1.3.U — minimum 10%,

- w terenie 2.5.U — minimum 5%,

- w terenie 4.2.U — minimum 15%,

- w terenach: 5.8.U, 5.11.U 1 6.6.U — minimum 30%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

-w terenie 1.3.U — minimum 21 m, maksimum 35 m, do 8 kondygnacji
nadziemnych,

-w terenie 2.5.U — minimum 21 m, maksimum 30 m, do 7 kondygnacji
nadziemnych, z zastrzezeniem strefy oznaczonej symbolem C na rysunku
planu, dla ktorej ustala si¢ minimum 16 m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji
nadziemnych,

- w terenie 4.2.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum
16 m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla pozostalej
zabudowy — maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 5.8.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum
15 m, maksimum 26 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla pozostalej
zabudowy — maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

-w terenie 5.11.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych —
minimum 12 m, maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 6.6.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum
16 m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla pozostalej
zabudowy — maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) minimalna wysokos¢ parteru budynkow od strony przestrzeni publicznych - 3,5
m, z zastrzezeniem terenéow 1.3.U i 2.5.U, dla ktorych ustala si¢ 4,5 m,

¢) dachy plaskie, z zastrzezeniem terenu 1.3.U, dla ktorego ustala si¢ dachy wedtug
indywidualnych rozwiazan projektowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dla linii zabudowy pierzejowej w terenach 5.11.U 1 6.6.U — nakaz sytuowania
frontowej s$ciany budynku na dlugosci stanowiacej tacznie minimum 70%
dhugosci tej linii,

b) dla linii zabudowy réwnoleglej w terenie 4.2.U nakaz sytuowania Sciany
budynku wzdhuz tej linii lub réwnolegle do niej w odleglosci nie wigkszej niz
9 m,

¢) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji uslug w parterach od
strony przestrzeni publicznych na odcinkach stanowiacych tacznie co najmniej
60% dhugosci elewacji,

d) dla terenu 5.11.U — zakaz realizacji parkingéw powierzchniowych w strefie
oznaczonej symbolem L na rysunku planu,

e) w terenie 2.5.U — dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych $ciang bez
otwor6w okiennych lub drzwiowych w strong granicy zsasiednia dziatka
budowlana, bezposrednio przy tej granicy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:

1) w terenie 1.3.U — 1790 nv,

2) w terenie 2.5.U — 800 nr,

3) w terenie 4.2.U — 5320 ny,

4) w terenie 5.8.U —4610 nr,

5) w terenie 5.11.U — 7700 nr,

6) w terenie 6.6.U — 2800 nr

- parametry te nie dotyczg dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod

poszerzenie drog istniejacych oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

5. W zakresie szczegdlowych =zasad iwarunkow scalania i podzialu

nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek

budowlanych, okreslona w ust. 4;

2) szerokos$¢ frontu dzialki: minimum 45 m, z zastrzezeniem terenu 2.5.U, dla

ktorego ustala si¢ minimum 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°,

z zastrzezeniem dziatek w terenie 6.6.U, dla ktorych ustala sig¢ kat 75° — 90°.



2.6.MW/U ~ 8 300 m2 pow. catk.
ZABUDOWA UStUGOWA
LUB MIESZKANIOWA

POW. DZIAEKI: 3353 m?
POW. ZAB.: 75%

MAKS. WYS./IL. KOND:
21 m (od Kosciuszki)/6,
17 m (dla pozostatej)/5




§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.MW/U,
2.1L.MW/U, 22MW/U, 2.6MW/U, 4.5MW/U, 52MW/U, 53MW/U
15.13.MW/U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym obiekty zamieszkania
zbiorowego,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
¢) dla stref oznaczonych symbolami A i E na rysunku planu — parkingi kubaturowe
nadziemne i podziemne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie dopuszczalne — zgodnie z § 5 pkt 6.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspodlczesnej ustala sie przyporzadkowanie zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen do danego zabytku lub dobra kultury wspotczesnej poprzez okreslenie
w tabeli:

Symbol . symbol oznaczajacy zakres dopuszczalnych przeksztatcen
na Adres i nazwa gabaryt elewacja wnetrza
rysunku zabytku
planu Yt l.|2.|3.| 4. 5.|6.|7.| 8.|9.| 10.| 11.| 12. 13.| 14.
[..]
ul. Wélczanska B B
E18 | 212, budynek -|B E|B|C|C E
fabryczny H F
ul. Wélczanska
210, willa miejska B A
E19 ~ budynek Alalala-lglalcle] - | &
frontowy
ul. Wélczanska 5
210, budynki slB slc E
pofabryczne — F
czes¢ zachodnia
£20 ul. Wolczafiska B
210, budynki Als slc E
pofabryczne — F
czg$¢ wschodnia
[..]

4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza si¢ za obszary zabudowy
srodmiejskiej w rozumieniu przepisow z zakresu budownictwa;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

-w terenach: 1.1.MW/U, 2.1.MW/U, 2.2.MW/U i2.6. MW/U — maksimum
75%, z zastrzezeniem dziatek naroznych w terenie 2.1.MW/U o powierzchni
do 630 mewlacznie lub dziatek graniczacych z terenem 2KDW o powierzchni
do 870 m:wlacznie, dla ktérych ustala sic maksimum 85%,

- w terenach 4.5. MW/U 1 5.2.MW/U — maksimum 70%,

- w terenie 5.3.MW/U — maksimum 65%,

- w terenie 5.13.MW/U — maksimum 90%,

b) intensywnosé zabudowy:

-w terenach 1.1.MW/U i153.MW/U — minimum 1,0, maksimum 2,0,
z zastrzezeniem dzialek naroznych o powierzchni do 800 m:wlacznie, dla
ktérych ustala si¢ minimum 1,0, maksimum 3,0,

- w terenach: 2.1.MW/U, 2.2.MW/U i4.5.MW/U — minimum 1,0, maksimum
3,0, z zastrzezeniem dzialek w terenie 2.1.MW/U graniczacych zterenem
2KDL (ul. Radwanska) i 6KDLAT (ul. Piotrkowska) oraz o powierzchni do
3200 mewlacznie, dla ktorych ustala si¢ minimum 1,0, maksimum 4.5,

- w terenie 2.6.MW/U — minimum 1,0, maksimum 2,5, z zastrzezeniem strefy
oznaczonej symbolem E na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ minimum 1,0,
maksimum 3,0,

- w terenie 5.2.MW/U — minimum 1,0, maksimum 1,5, z zastrzezeniem dziatek
graniczacych z terenem SKDW o powierzchni do 420 mewilacznie oraz dziatek
naroznych graniczacych zterenem 7KDL (ul. Brzezna) i 6KDL+T (ul.
Piotrkowska) o powierzchni do 2800 mewiacznie, dla ktorych ustala sig¢
minimum 1,0, maksimum 2,2,

- w terenie 5.13.MW/U — minimum 1,0, maksimum 1,8,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%, z zastrzezeniem:

- dziatlek w terenie 2.1.MW/U o powierzchni do 1250 mewlacznie, ktorych
potudniowa granica pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca z terenem 2.3.ZP —
minimum 5%,

- dzialek w terenie 4.5.MW/U — minimum 15%,

- dzialek w terenach 5.3.MW/U i 5.13.MW/U — minimum 5%,

- dzialek, na ktérych wskaznik powierzchni zabudowy istniejacej w dniu
wejscia w zycie planu wynosi od 70% do 85% — minimum 10%,

- dzialek, na ktérych wskaznik powierzchni zabudowy istniejacej w dniu
wejscia w zycie planu jest rowna lub wyzsza niz 85% — minimum 0%;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

-w terenie 1.1.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych —
minimum 15 m, maksimum 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostalej zabudowy — maksimum 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

-w terenach 2.1.MW/U i2.6.MW/U, dla zabudowy graniczacej z terenem
1KDZ — minimum 16 m, maksimum 21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,
dla pozostalej zabudowy — maksimum 17 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
z zastrzezeniem strefy oznaczonej symbolem D na rysunku planu, dla ktorej
ustala si¢ minimum 21 m, maksimum 30 m , do 7 kondygnacji nadziemnych,



- w terenie 2.2.MW/U, dla zabudowy graniczacej z terenem 2.3.ZP i 6KDL+T
— minimum 9 m, maksimum 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

-w terenie 4.5.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych —
minimum 15 m, maksimum 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

-w terenie 5.2.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych —
minimum 8 m, maksimum 16m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
z zastrzezeniem zabudowy graniczacej zterenem 9KDL (ul. Henryka
Sienkiewicza), dla ktorej ustala si¢ minimum 8 m, maksimum 21 m, do
6 kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy — maksimum 16 m, do
4 kondygnacji nadziemnych,

-w terenie 5.3.MW/U — maksimum 30 m, do 5 kondygnacji nadziemnej,
z zastrzezeniem strefy oznaczonej symbolem J na rysunku planu, dla ktorej
ustala si¢ maksimum 4,5 m, do 1 kondygnacji nadziemnej oraz strefy
oznaczonej symbolem K na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ minimum
12 m, maksimum 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 5.13.MW/U — minimum 10 m, maksimum 15 m, do 2 kondygnacji,

- minimalna wysoko$¢ parteru budynkow dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych: 3,5 m, z zastrzezeniem zabudowy graniczacej z terenami 1KDZ
lub 6KDLAT, dla ktorej ustala si¢ minimum 4,0 m,

b) dachy plaskie lub szedowe, z zastrzezeniem terenu 5.13.MW/U, dla ktorego
ustala si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 25°, o kalenicy rownolegtej
do linii rozgraniczajacej z terenem 8KDL,;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a)dla linii zabudowy pierzejowej w terenie 4.5.MW/U nakaz sytuowania
frontowej $ciany budynku na dlugosci stanowiacej 70% dlugosci tej linii,

b) dla linii zabudowy réwnolegtej w terenie 4.5.MW/U nakaz sytuowania $ciany
budynku wzdtuz tej linii lub réwnolegle do niej w odleglosci nie wigkszej niz
9m,

¢) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji uslug w parterach od
strony terenéw 1KDZ, 6KDLAT i 2.3.ZP na odcinkach stanowiacych tacznie co
najmniej 60% dlugosci elewacji,

d) dopuszczenie sytuowania budynkow zwroconych $ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sgsiednia dziatka budowlana,
bezposrednio przy tej granicy.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielonych dziatek

budowlanych:

1) w terenach 1.1.MW/U i 2.2.MW/U — 1100 mv,
2) w terenie 2.1. MW/U — 450 nv,

3) w terenach 2.6. MW/U 1 4.5.MW/U — 700 nv,
4) w terenie 5.2.MW/U — 940 nv,

5) w terenie 5.3.MW/U — 3850 m,

6) w terenie 5.13.MW/U — 600 m¢

- parametry te nie dotycza dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejacych oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

6. W zakresie szczegdlowych =zasad iwarunkéow scalania i podzialu
nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dzialki — jak dla nowo wydzielanych dzialek
budowlanych, okreslona w ust. 5;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenu 1.1.MW/U — minimum 20 m,
b) dla terenow: 2.1.MW/U, 2.2.MW/U, 2.6 MW/U i 4.5.MW/U — minimum 15 m,
¢) dla terenu 5.2.MW/U — minimum 7,4 m,
d) dla terenu 5.3.MW/U — minimum 70 m,
e) dla terenu 5.13.MW/U — minimum 15 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.



2.5.U, 3KDW, 2.6. MW/U ~ 11 450 m?2 pow. catk.
ZABUDOWA UStUGOWA

POW. DZIAEKI: 2356 m?
POW. ZAB.: 2.5.U - 90%, 2.6. MW/U - 75%

MAKS. WYS./IL. KOND:
30 m /7 oraz 21 m (strefa,C")/5

+ mozliwa zabudowa w 3KDW (tacznik)




§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.3.U, 2.5.U,
4.2.U, 58.U, 5.11.U i 6.6.U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) parkingi kubaturowe podziemne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie dopuszczalne — zgodnie z § 5 pkt 6.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- w terenie 1.3.U — maksimum 75%,

- w terenie 2.5.U — maksimum 90%,

- w terenie 4.2.U — maksimum 70%,

- w terenach 5.8.U i 6.6.U — maksimum 50%,

- w terenie 5.11.U — maksimum 60%,

b) intensywno$¢ zabudowy:

- w terenach 1.3.U i 2.5.U — minimum 1,0, maksimum 5,3,

- w terenie 4.2.U — minimum 1,0, maksimum 2,5,

- w terenach 5.8.U i 5.11.U — minimum 1,0, maksimum 1,35,

- w terenie 6.6.U — minimum 1,0, maksimum 2,0,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenie 1.3.U — minimum 10%,

- w terenie 2.5.U — minimum 5%,

- w terenie 4.2.U — minimum 15%,

- w terenach: 5.8.U, 5.11.U 1 6.6.U — minimum 30%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

-w terenie 1.3.U — minimum 21 m, maksimum 35 m, do 8 kondygnacji
nadziemnych,

-w terenie 2.5.U — minimum 21 m, maksimum 30 m, do 7 kondygnacji
nadziemnych, z zastrzezeniem strefy oznaczonej symbolem C na rysunku
planu, dla ktorej ustala si¢ minimum 16 m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji
nadziemnych,

- w terenie 4.2.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum
16 m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla pozostalej
zabudowy — maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 5.8.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum
15 m, maksimum 26 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla pozostalej
zabudowy — maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

-w terenie 5.11.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych —
minimum 12 m, maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 6.6.U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum
16 m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla pozostalej
zabudowy — maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) minimalna wysokos¢ parteru budynkow od strony przestrzeni publicznych - 3,5
m, z zastrzezeniem terenéow 1.3.U i 2.5.U, dla ktorych ustala si¢ 4,5 m,

¢) dachy plaskie, z zastrzezeniem terenu 1.3.U, dla ktorego ustala si¢ dachy wedtug
indywidualnych rozwiazan projektowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dla linii zabudowy pierzejowej w terenach 5.11.U 1 6.6.U — nakaz sytuowania
frontowej s$ciany budynku na dlugosci stanowiacej tacznie minimum 70%
dhugosci tej linii,

b) dla linii zabudowy réwnoleglej w terenie 4.2.U nakaz sytuowania Sciany
budynku wzdhuz tej linii lub réwnolegle do niej w odleglosci nie wigkszej niz
9 m,

¢) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji uslug w parterach od
strony przestrzeni publicznych na odcinkach stanowiacych tacznie co najmniej
60% dhugosci elewacji,

d) dla terenu 5.11.U — zakaz realizacji parkingéw powierzchniowych w strefie
oznaczonej symbolem L na rysunku planu,

e) w terenie 2.5.U — dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych $ciang bez
otwor6w okiennych lub drzwiowych w strong granicy zsasiednia dziatka
budowlana, bezposrednio przy tej granicy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek

budowlanych:

1) w terenie 1.3.U — 1790 nv,

2) w terenie 2.5.U — 800 nr,

3) w terenie 4.2.U — 5320 ny,

4) w terenie 5.8.U —4610 nr,

5) w terenie 5.11.U — 7700 nr,

6) w terenie 6.6.U — 2800 nr

- parametry te nie dotyczg dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod

poszerzenie drog istniejacych oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

5. W zakresie szczegdlowych =zasad iwarunkow scalania i podzialu

nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek

budowlanych, okreslona w ust. 4;

2) szerokos$¢ frontu dzialki: minimum 45 m, z zastrzezeniem terenu 2.5.U, dla

ktorego ustala si¢ minimum 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°,

z zastrzezeniem dziatek w terenie 6.6.U, dla ktorych ustala sig¢ kat 75° — 90°.



2.4.U/KS ~ 10 400 m2 pow. catk.
ZABUDOWA UStUGOWA
LUB PARKING KUBATUROWY

POW. DZIAEKI: 1969 m?
POW. ZAB.: 90 %

MAKS. WYS./IL. KOND:
26 m /6 oraz 21 m (strefa,B”)/5




§24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.4.U/KS
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne;

2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie dopuszczalne — zgodnie z § 5 pkt 6.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 90%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 5,2,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — minimum 21 m, maksimum 26 m, do 6 kondygnacji
nadziemnych, z zastrzezeniem strefy oznaczonej symbolem B na rysunku planu,
dla ktorej ustala si¢ minimum 16 m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji
nadziemnych,

b) minimalna wysokos¢ parteru budynkéw od strony przestrzeni publicznych — 4,5
m,

¢) dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji ustug w parterach od
strony przestrzeni publicznych na odcinkach stanowiacych tgcznie co najmniej
60% dlugosci elewacji,

b) dopuszczenie sytuowania budynkdéw zwrdconych $ciana bez otworow
okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednia dziatka budowlana,
bezposrednio przy tej granicy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek
budowlanych — 900 me. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe
drogi albo pod poszerzenie drog istniejagcych oraz dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek

budowlanych, okreslong w ust. 4;

2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 45 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.



G 2.1.MW/U ~ 2 600 m2 pow. catk.

ZABUDOWA USLtUGOWA,
MIESZKANIOWA

LUB PARKING KUBATUROWY (STREFA ,A”)

POW. DZIALKI: 864 m?
POW.ZAB.: 85 %

MAKS. WYS./IL. KOND:
21m/6




§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.MW/U,
2.1L.MW/U, 22MW/U, 2.6MW/U, 4.5MW/U, 52MW/U, 53MW/U
15.13.MW/U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym obiekty zamieszkania
zbiorowego,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
¢) dla stref oznaczonych symbolami A i E na rysunku planu — parkingi kubaturowe
nadziemne i podziemne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie dopuszczalne — zgodnie z § 5 pkt 6.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspodlczesnej ustala sie przyporzadkowanie zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen do danego zabytku lub dobra kultury wspotczesnej poprzez okreslenie
w tabeli:

Symbol . symbol oznaczajacy zakres dopuszczalnych przeksztatcen
na Adres i nazwa gabaryt elewacja wnetrza
rysunku zabytku
planu Yt l.|2.|3.| 4. 5.|6.|7.| 8.|9.| 10.| 11.| 12. 13.| 14.
[..]
ul. Wélczanska B B
E18 | 212, budynek -|B E|B|C|C E
fabryczny H F
ul. Wélczanska
210, willa miejska B A
E19 ~ budynek Alalala-lglalcle] - | &
frontowy
ul. Wélczanska 5
210, budynki slB slc E
pofabryczne — F
czes¢ zachodnia
£20 ul. Wolczafiska B
210, budynki Als slc E
pofabryczne — F
czg$¢ wschodnia
[..]

4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza si¢ za obszary zabudowy
srodmiejskiej w rozumieniu przepisow z zakresu budownictwa;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

-w terenach: 1.1.MW/U, 2.1.MW/U, 2.2.MW/U i2.6. MW/U — maksimum
75%, z zastrzezeniem dziatek naroznych w terenie 2.1.MW/U o powierzchni
do 630 mewlacznie lub dziatek graniczacych z terenem 2KDW o powierzchni
do 870 m:wlacznie, dla ktérych ustala sic maksimum 85%,

- w terenach 4.5. MW/U 1 5.2.MW/U — maksimum 70%,

- w terenie 5.3.MW/U — maksimum 65%,

- w terenie 5.13.MW/U — maksimum 90%,

b) intensywnosé zabudowy:

-w terenach 1.1.MW/U i153.MW/U — minimum 1,0, maksimum 2,0,
z zastrzezeniem dzialek naroznych o powierzchni do 800 m:wlacznie, dla
ktérych ustala si¢ minimum 1,0, maksimum 3,0,

- w terenach: 2.1.MW/U, 2.2.MW/U i4.5.MW/U — minimum 1,0, maksimum
3,0, z zastrzezeniem dzialek w terenie 2.1.MW/U graniczacych zterenem
2KDL (ul. Radwanska) i 6KDLAT (ul. Piotrkowska) oraz o powierzchni do
3200 mewlacznie, dla ktorych ustala si¢ minimum 1,0, maksimum 4.5,

- w terenie 2.6.MW/U — minimum 1,0, maksimum 2,5, z zastrzezeniem strefy
oznaczonej symbolem E na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ minimum 1,0,
maksimum 3,0,

- w terenie 5.2.MW/U — minimum 1,0, maksimum 1,5, z zastrzezeniem dziatek
graniczacych z terenem SKDW o powierzchni do 420 mewilacznie oraz dziatek
naroznych graniczacych zterenem 7KDL (ul. Brzezna) i 6KDL+T (ul.
Piotrkowska) o powierzchni do 2800 mewiacznie, dla ktorych ustala sig¢
minimum 1,0, maksimum 2,2,

- w terenie 5.13.MW/U — minimum 1,0, maksimum 1,8,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%, z zastrzezeniem:

- dziatlek w terenie 2.1.MW/U o powierzchni do 1250 mewlacznie, ktorych
potudniowa granica pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca z terenem 2.3.ZP —
minimum 5%,

- dzialek w terenie 4.5.MW/U — minimum 15%,

- dzialek w terenach 5.3.MW/U i 5.13.MW/U — minimum 5%,

- dzialek, na ktérych wskaznik powierzchni zabudowy istniejacej w dniu
wejscia w zycie planu wynosi od 70% do 85% — minimum 10%,

- dzialek, na ktérych wskaznik powierzchni zabudowy istniejacej w dniu
wejscia w zycie planu jest rowna lub wyzsza niz 85% — minimum 0%;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

-w terenie 1.1.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych —
minimum 15 m, maksimum 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostalej zabudowy — maksimum 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

-w terenach 2.1.MW/U i2.6.MW/U, dla zabudowy graniczacej z terenem
1KDZ — minimum 16 m, maksimum 21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,
dla pozostalej zabudowy — maksimum 17 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
z zastrzezeniem strefy oznaczonej symbolem D na rysunku planu, dla ktorej
ustala si¢ minimum 21 m, maksimum 30 m , do 7 kondygnacji nadziemnych,



- w terenie 2.2.MW/U, dla zabudowy graniczacej z terenem 2.3.ZP i 6KDL+T
— minimum 9 m, maksimum 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

-w terenie 4.5.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych —
minimum 15 m, maksimum 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

-w terenie 5.2.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych —
minimum 8 m, maksimum 16m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
z zastrzezeniem zabudowy graniczacej zterenem 9KDL (ul. Henryka
Sienkiewicza), dla ktorej ustala si¢ minimum 8 m, maksimum 21 m, do
6 kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy — maksimum 16 m, do
4 kondygnacji nadziemnych,

-w terenie 5.3.MW/U — maksimum 30 m, do 5 kondygnacji nadziemnej,
z zastrzezeniem strefy oznaczonej symbolem J na rysunku planu, dla ktorej
ustala si¢ maksimum 4,5 m, do 1 kondygnacji nadziemnej oraz strefy
oznaczonej symbolem K na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ minimum
12 m, maksimum 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 5.13.MW/U — minimum 10 m, maksimum 15 m, do 2 kondygnacji,

- minimalna wysoko$¢ parteru budynkow dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych: 3,5 m, z zastrzezeniem zabudowy graniczacej z terenami 1KDZ
lub 6KDLAT, dla ktorej ustala si¢ minimum 4,0 m,

b) dachy plaskie lub szedowe, z zastrzezeniem terenu 5.13.MW/U, dla ktorego
ustala si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 25°, o kalenicy rownolegtej
do linii rozgraniczajacej z terenem 8KDL,;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a)dla linii zabudowy pierzejowej w terenie 4.5.MW/U nakaz sytuowania
frontowej $ciany budynku na dlugosci stanowiacej 70% dlugosci tej linii,

b) dla linii zabudowy réwnolegtej w terenie 4.5.MW/U nakaz sytuowania $ciany
budynku wzdtuz tej linii lub réwnolegle do niej w odleglosci nie wigkszej niz
9m,

¢) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji uslug w parterach od
strony terenéw 1KDZ, 6KDLAT i 2.3.ZP na odcinkach stanowiacych tacznie co
najmniej 60% dlugosci elewacji,

d) dopuszczenie sytuowania budynkow zwroconych $ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sgsiednia dziatka budowlana,
bezposrednio przy tej granicy.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielonych dziatek

budowlanych:

1) w terenach 1.1.MW/U i 2.2.MW/U — 1100 mv,
2) w terenie 2.1. MW/U — 450 nv,

3) w terenach 2.6. MW/U 1 4.5.MW/U — 700 nv,
4) w terenie 5.2.MW/U — 940 nv,

5) w terenie 5.3.MW/U — 3850 m,

6) w terenie 5.13.MW/U — 600 m¢

- parametry te nie dotycza dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejacych oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

6. W zakresie szczegdlowych =zasad iwarunkéow scalania i podzialu
nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dzialki — jak dla nowo wydzielanych dzialek
budowlanych, okreslona w ust. 5;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenu 1.1.MW/U — minimum 20 m,
b) dla terenow: 2.1.MW/U, 2.2.MW/U, 2.6 MW/U i 4.5.MW/U — minimum 15 m,
¢) dla terenu 5.2.MW/U — minimum 7,4 m,
d) dla terenu 5.3.MW/U — minimum 70 m,
e) dla terenu 5.13.MW/U — minimum 15 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.



Wypis z obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

przyjetego Uchwala Nr LXVI1/1684/18 Rady Miejskiej w Lodzi.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem  uchwaty  sg  ustalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta fodzi polozonegj
w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej, Radwanskiej, Brzeznej,
Edwarda Abramowskiego, Jana Kilinskiego, Tylnej, Henryka Sienkiewicza i ks. bp.
Wincentego Tymienieckiego, zwanego dalej ,planem”, wraz z integralnymi jej
czeg$ciami w postaci:

1) rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaly, wykonanego na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych
w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zalgcznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiacego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym
mowa w ust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 3. 1. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze
wzgledu na brak takich terenéw w obszarze planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — ze wzgledu na brak podstaw do ich stosowania w niniejszej uchwale
z uwagi na stan faktyczny obszaru objetego planem.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia
informacyjne, zgodnie z legendq oznaczen zamieszczona na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania
poszczegblnych terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢
lacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegdélowych zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore
nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku
planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce wartos¢ historyczna,
artystyczng lub naukowg okreslone na podstawie aktow archiwalnych lub zalecen
konserwatorskich uzyskanych w oparciu o przepisy odrgbne z zakresu ochrony
zabytkow;

2) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15°

3)dach zielony - wiclowarstwowa struktur¢ zpodlozem gruntowym
umozliwiajacym uprawe roslinnosci na powierzchni dachu budynku;

4) dziatka narozna — dziatke budowlana, graniczacg z przestrzeniami publicznymi od
co najmniej dwdch przyleglych do siebie stron;

5) elewacja frontowa — elewacje od strony przestrzeni publicznych;

6) front dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, placu
publicznego lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gléwny
wjazd lub wejscie na te dziatke;

7) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

8) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze przez powierzchnig
calkowita zabudowy nalezy rozumie¢ flaczna powierzchnie wszystkich
kondygnacji nadziemnych wich obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow
istniejgcych i lokalizowanych na dziatce budowlanej;

9) kwartal — zespdl nieruchomosci ograniczony terenami drdg publicznych lub
granicami obszaru objetego planem;

10) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowiaca
granicg miedzy terenami o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca czgs¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie
budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementow
wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
elementow nadwieszen, takich jak: tgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu
oraz podziemnych czgsci budynku iurzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem, chyba, Ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej;

12) linia zabudowy obowigzujaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy
nieprzekraczalna, wzdhuz ktérej obowiazuje sytuowanie minimum 70%
powierzchni $ciany frontowej budynku;

13) linia zabudowy pierzejowej — wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy
nieprzekraczalng, wzdluz ktorej obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej
budynku na calej dlugosci tej linii, zdopuszczeniem wycofania czgsci



powierzchni $ciany frontowej w postaci np.: podcieni, loggi, cofnigcia najwyzszej

kondygnacji; dopuszcza sig, aby $ciana frontowa budynku nie wypehiata calej

dhugosci linii zabudowy pierzejowej wylacznie w przypadkach:

a) zabytkéw chronionych przez wpis do rejestru zabytkéw lub chronionych
ustaleniami planu,

b) gdy w $cianach szczytowych budynkow na dziatkach sgsiednich istniejg okna,

c) gdy procent dlugosci tej linii, w jakim musi ona zosta¢ wypelniona, jest
okreslony w ustaleniach szczegélowych,

d) gdy powodowaloby to konflikt ze strefami oddzialywania od sieci
cieplowniczej lub pasami ochronnymi od przewodéw wodociggowych,
wskazanymi na rysunku planu;

14) linia zabudowy réownolegla — wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy
nieprzekraczalng, znakazem sytuowania sciany budynku wzdluz tej linii lub
réwnolegle do niej w odleglosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych;

15) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym
nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy;

16) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji
i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji
robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

17) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego,
w szczegblnosci ustawy irozporzadzenia atakze akty prawa miejscowego
obowiazujacego na obszarze miasta +.odzi;

18) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie: obiekty
budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace calos¢
funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajace na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie terenu, ktore uzupelnia jego
przeznaczenie podstawowe,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie terenu okreslajace sposdb jego
wykorzystania do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego;

19) strefa ochrony archeologicznej — strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca
obszar, na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje
uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac;

20) system NCS — Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢ z:
napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie oznaczaja procentowa
zawartos¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢ kolorow (zoltego — Y,
czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

21) system RAL — RAL Classic — system opisu barw publikowany w formie
wzornikoéw kolorow; oznaczenie koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech
cyfr, zktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznosé¢ koloru do umownie

okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zoitych, RAL90xx —

grupa odcieni bialych i czarnych);

22) tablica informacyjna — nosnik informacji wizualnej niestanowigcej reklamy,
w szczegdlnosci w postaci szyldu, to jest informacji wizualnej zawierajacej nazwe
instytucji lub przedsigbiorcy, logotyp oraz miejsce irodzaj prowadzonej
dziatalnosci;

23) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktorych:

a) dla terenow drog i ciggéw publicznych — cyfra oznacza numer porzadkowy,
a litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenu, a w przypadku terenow
drog publicznych — takze klase drogi,

b) dla pozostalych terenéw — pierwsza cyfra oznacza numer kwartatu, druga cyfra
oznacza numer porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaja przeznaczenie
podstawowe terenu;

24) uchwala — niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

25) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow
inorm srodowiskowych obowiazujacych dla funkcji podstawowych danego
terenu;

26) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

27) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbg okreslajaca udzial
procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

28) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajaca udzial procentowy
powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;j;

29) wysokos¢ parteru budynku — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji budynku mierzony od poziomu terenu przy elewacji do poziomu spodu
elementu architektonicznego oddzielajacego pierwsza kondygnacje nadziemna od
kondygnacji wyzszych, wystepujgcego w postaci np. gzymsu, podziatu
w wykonczeniu elewacji, uskoku, a w przypadku gdy taki element nie wystepuje
— do poziomu spodu stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku;

30) wysoko$¢ zabudowy — okreslony w metrach wymiar pionowy obiektu
budowlanego w miejscu jego lokalizacji, mierzony od najnizszego poziomu
gruntu do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow - do najwyzszego
punktu dachu, bez uwzgledniania wyniesionych ponad dach pomieszczen
technicznych i innych elementow budynku.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej
uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w
przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem



§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla zabudowy istniejacej, uksztaltowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy lub niespelniajacej wskaznikow i parametrow
sprecyzowanych w ustaleniach szczegélowych, dopuszcza si¢ wylacznie: remont,
przebudowg, rozbiorke, prowadzenie innych robdt budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z ustaleniami planu lub z przepisami z zakresu
budownictwa oraz odbudowg budynkéw stanowiacych zabytki lub dobra kultury
wspblczesnej, o ktorych mowa w § 9 pkt 5 1 6;

2) zakaz stosowania zewnetrznych materialow wykonczeniowych obiektow
w postaci: okladzin winylowych, okladzin z gresu lub glazury, blach trapezowych
i falistych, blachodachéwki, wikliny, stomy, bielonych scian, niepoddanych
obrobce elementdow z kamienia lub drewna;

3) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych oraz w terenach 3.2.UKR
i4.6.UKR;

4) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci
20 m od linii rozgraniczajacych z terenami przestrzeni publicznych;

5) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na
elewacjach, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, pod
warunkami:

- wbudowania w $ciang lub ogrodzenie,

- wykonania czgsci skrzynek widocznej z zewnatrz wylacznie z zeliwa badz
stali w kolorze grafitowym odpowiadajgcym w systemie RAL barwie
7016 lub w barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sg wbudowane,

b) zakaz lokalizacji na elewacjach frontowych elementow technicznego
wyposazenia budynkow, w tym: klimatyzatorow, anten, przewodow dymowych,
wentylacyjnych i instalacji elektrycznych, za wyjatkiem skrzynek przylaczy
i elementéw stuzacych iluminacji budynkow,

c¢) dopuszczenie lokalizacji masztow telekomunikacyjnych, wytacznie na dachach
budynkéw o wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m,

d) zakaz montazu ekranéw dzwigkochlonnych;

6) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terendw z wylaczeniem terenow
ZP, MW/UN/Z, U/Z 1 UN w postaci terendw zieleni urzadzonej niskiej wraz
z obiektami matej architektury inawierzchniami utwardzonymi, z zakazem
sadzenia drzew,

b) dla terenéw 2.1.MW/U w strefie oznaczonej symbolem A na rysunku planu,
terenu 2.6.MW/U w strefie oznaczonej symbolem E na rysunku planu
12.4.U/KS —zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw w postaci
parkingdw powierzchniowych;

7) dla obiektéw budowlanych o wysokosci 50,0 m i wigkszej — nakaz uzgodnienia
lokalizacji iustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow,
przed wydaniem pozwolenia na budowg, z wlasciwym organem nadzoru nad
lotnictwem wojskowym.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu nalezg tereny: placu
publicznego oznaczonego symbolem PP, zieleni urzadzonej publicznej oznaczonej
symbolem ZP oraz drég publicznych i ciagdw pieszych:

1) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:
a) zwigzanych z ustugami kultury, sportu i rekreacji,
b) zwigzanych zsezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki
gastronomiczne, wystawy artystyczne, estrady, lodowiska,
¢) o funkcji sanitarnej,
d)dla terenow drog publicznych 1iciagdow pieszych — o funkcji ustugowo-
handlowej,
e) wymienionych w ustaleniach szczegdlowych
- w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania
terenow;
2) zakaz nasadzen drzew iglastych, z wyjatkiem terenu 2.3.ZP.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych

— zakaz sytuowania tablic informacyjnych:

1) w sposdb powodujacy zastanianie lub przystanianie: znakéw systemu informacji
miejskiej (SIM), elementéw systemu monitoringu miejskiego, detali
architektonicznych, otwordéw okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
za wyjatkiem:

a) zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centrow handlowych, garazy
i parkingéw samochodowych oraz zespolow parkingdw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura,

b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, dréog oraz linii
tramwajowych;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejgcych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem wymiany i uzupelniania drzewostanu,

b) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku
planu, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca iformy sadzenia,
ilosci, rozstawu i gatunku drzew;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub innych zrédet ciepta
spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodel energii dla realizacji
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng icieplo, zwylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW;

4) w zakresie ochrony wod:



a) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z indywidualnych ujge¢ wody podziemnej,

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekoéw zgodnie z wymaganiami
zawartymi w przepisach odrgbnych dotyczacych budownictwa,

¢) zakaz gromadzenia Sciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich
odplywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej,

e) nakaz stosowania rozwiazan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych, splywajacych z powierzchni szczelnych dachéw,
ulic iplacow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawne;j,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji
sanitarnej przed ich podlagczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej
w przypadku budowy, przebudowy lub remontu catego budynku,

g) dopuszczenie budowy podczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie ochrony ziemi - nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca
do czasowego gromadzenia odpadéw statych, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja
przekroczenie  dopuszczalnych poziomoéw pol  elektromagnetycznych
w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
Srodowiska w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji  obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odregbnych dotyczacych
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone na rysunku symbolami: MW,
MW/U, MW/UN/Z, U, U/KS, U/Z i UN zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Wskazuje si¢ pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu, ustanowione:

1) rozporzadzeniem Nr 10/93 Wojewody Lodzkiego zdnia 12 listopada 1993 r.
w sprawie uznania niektorych twordow przyrody na terenie wojewddztwa
todzkiego za pomniki przyrody iochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj.
Loédzkiego Nr 12, poz. 117);

2) zarzadzeniem Prezydenta Miasta Lodzi Nr8/90 zdnia 10 stycznia 1990 r.
w sprawie uznania tworow przyrody na terenie wojewodztwa lodzkiego za
pomniki przyrody iochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 3,
poz. 24).

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i dobr kultury wspotczesnej:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez uznanie go za pomnik historii na mocy
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 16 lutego 2015 r.
w sprawie uznania za pomnik historii ,,£.0dZ — wielokulturowy krajobraz miasta
przemystowego™ (Dz. U. poz. 315), w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) wskazuje si¢ zabytki chronione przez wpis do rejestru zabytkow: nr A/98 z dnia
15.06.2012 r. — historyczny uklad urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej i nr A/44
zdnia 20.01.1971r. — historyczny zespol budownictwa przemyslowego
Scheiblera — Grohmana, w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktorym
prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

3) wskazuje si¢ obszary historycznych uktadow urbanistycznych oraz krajobrazoéw
kulturowych, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow pod nazwami:

a) ,,Osada L.odki” — w obrebie: ulicy Wolczanskiej, granicy planu wzdluz ulic
Radwanskiej i Brzeznej, ulicy Henryka Sienkiewicza i granicy planu wzdtuz ulic
ks. bp. Wincentego Tymienieckiego, Piotrkowskiej i Czerwone;j,

b) .,Dzielnica Przadkéw Lnu” — w obrebie ulicy Sienkiewicza oraz granic planu
wzdhuz ulic Edwarda Abramowskiego, Jana Kilinskiego i Tylnej;

4) wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu,
obejmujacg zabudowe mieszkaniowa przy ul. Edwarda Abramowskiego wraz
z zabudowa gospodarcza, w ktorej obowiazuje:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, w tym uksztaltowania terenu
oraz ukladu elementow zagospodarowania takich jak: przejscia, schody
terenowe, mury oporowe, z mozliwoscia jego przeksztatcenia,

b) dla nowo projektowanej zabudowy graniczacej z terenem 10KDL (ul. Edwarda
Abramowskiego):

- w przypadku przedsigwzig¢ inwestycyjnych obejmujacych wiecej niz jedng
dziatk¢ z historycznego podziatu, oznaczonego na rysunku planu — nakaz
zaznaczenia w kompozycji elewacji frontowej oraz w nawierzchni terenu
historycznych podzialéw wlasnosciowych, oznaczonych na rysunku planu,
oraz indywidualnego zakomponowania kazdego ztak wydzielonych
segmentow elewacji,

- nakaz wykonczenia elewacji tynkiem,

- nakaz kompozycyjnego wyodrebnienia kondygnacji parteru i zwienczenia
w elewacji od strony terenu 10KDL (ul. Edwarda Abramowskiego),

- nakaz lokalizacji przejazdu bramowego w parterze budynku,

- nakaz osiowego sytuowania otworéw okiennych w proporcjach od 1:1,5 do
1:2 w ukfadzie pionowym,

- zakaz realizacji podcieni,

c) w zakresie stosowania kolorystyki — nakaz stosowania najwyzej trzech kolorow
ztej samej gamy barw: neutralnych, ugrow, szaro$ci, przetamanych rdzy,
oliwkowych zieleni, odpowiadajacych w systemie NCS barwom o oznaczeniu:
NCS S, dwie pierwsze cyfry — od 00 do 40, dwie kolejne cyfry — od 00 do 20,
symbol koloru — od B50G (przez G, Y, R) do R50B lub cyfry — od 0000 do 5000,
symbol koloru — N;



5) wskazuje si¢ zabytki chronione przez wpis do rejestru zabytkow, oznaczone na
rysunku planu symbolem R (oraz kolejng liczbg) i wymienione w tabeli,
w ktorych prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego
organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow:

Symbol
na
rysunku
planu

Adres i nazwa zabytku Nr rejestru, data wpisu

ul. Piotrkowska 243, kamienica oraz budynek sali | nrrej.: A/134

R1 koncertowej Lodzkiego Mgskiego Towarzystwa | z dnia 18.10.2012r.
Spiewaczego wraz z otoczeniem zabytku
ul. Piotrkowska 265, kosciot katedralny p.w. §w. | nr rej.: A/290

R2 Stanistawa Kostki z dnia 20.01.1971 1.
R3 ul. Piotrkowska 279/283, kosciot ewangelicko- nrrej.: A/320
augsburski p.w. §w. Mateusza — budynek kos$ciota | z dnia 20.01.1971 r.
R4 ul. Piotrkowska 236, patac Augusta Hartiga nrrej.: A/194
z dnia 10.07.1976 .
ul. Piotrkowska 242/250, tkalnia Spotki Akcyjnej | nrrej.: A/148
RS Wyrobéw Wetnianych i Bawelnianych Marcusa | z dnia 20.01.1971 r.
Silbersteina — budynek tkalni oraz budynek (budynki) i 24.02.2014 r.
administracyjny wraz z otoczeniem zabytku (otoczenie)
R6 ul. Piotrkowska 252/256, dom rezydencjonalny nrrej.: A/318
Karola Koniga (z aneksem) 7 dnia 14.03.1990 1.
R7 ul. Piotrkowska 258/260, kamienica Henryka or rej.: A/339/1-3

Birnbauma z dnia 19.10.1993 r.

ul. Piotrkowska 262/264, zesp6t patacowo- nrrej.: A/310

parkowy Emmy i Roberta Schweikertow — patac, |z dnia 31.08.1987 r. oraz

RS zabudowania gospodarcze, ogrod, pawilon z dnia 17.05.2012 r.

ogrodowy, ogrodzenie z brama, dziedziniec

frontowy

ul. Piotrkowska 266/268, zespdt patacowy Karola | nr rej.: A/81

W. Scheiblera — patac z dnia 20.01.1971 1.

6) wprowadza si¢ ochrong dla zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu symbolem E (oraz kolejng liczba) oraz débr
kultury wspdlczesnej oznaczonych na rysunku planu symbolem D (oraz kolejna
liczba) wymienionych w tabelach w ustaleniach szczegdétowych;

7) ochronie podlegaja poszczegdlne elementy w ramach gabarytow, elewacji
i wnetrz poprzez okreslenie zakresu ich dopuszczalnych przeksztatcen;

8) poszczegdlnym zabytkom i dobrom kultury wspdtczesnej przyporzadkowuje si¢
zgodnie ztabelg w ustaleniach szczegdlowych zakres dopuszczalnych
przeksztatcen, o ktérych mowa w tabeli w pkt 9;

9) zakres dopuszczalnych przeksztalcen dla zabytkow i dobr kultury wspolczesnej
okresla tabela:

R9

element podlegajacy

ochronie

zakres dopuszczalnych przeksztatcen

symbol

wyjasnienie

symbol

wyjasnienie

gabaryty

1.

bryta

A

nakaz zachowania bryly budynku, jej czesci
lub wskazanego obiektu

B

nakaz zachowania bryty budynku
z wyjatkiem ryzalitu w zachodniej $cianie
budynku

nakaz zachowania bryty budynku
z wyjatkiem lukarn

wysoko$¢

zakaz nadbudowy

dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygnacje,
nie wigcej niz 4 m

dopuszczenie nadbudowy o 2 kondygnacje,
nie wiecej niz § m

dopuszczenie nadbudowy zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi

wymiary
poziome

zakaz rozbudowy

o>

zakaz rozbudowy z wyjatkiem robot
polegajacych na realizacji zewnetrznych,
pionowych ciagéw komunikacyjnych

dach

zakaz zmiany geometrii dachu

zakaz zmiany geometrii dachu od strony
frontowej

elewacja

kompozycja
elewacji
frontowej

zakaz przebudowy

W w |>

zakaz przebudowy z wyjatkiem dziatan
wymienionych ponizej oznaczonych literami
odCdoH

(@]

dopuszczenie przebudowy kondygnacji
parteru

dopuszczenie przebudowy kondygnacji
parteru polegajacej na powigkszeniu otwordw
przy zachowaniu ich szerokosci oraz
polozenia i ksztaltu ich gornej krawedzi

dopuszczenie przebudowy elewacji
usytuowanej w granicy dziatki polegajacej
jedynie na zamurowaniu otwordw

dopuszczenie przebudowy polegajacej na
przywrdceniu rozmieszczenia, wielkosci
i ksztattu otworéw zgodnie z cechami
historycznymi zabytku

dopuszczenie przebudowy elewacji od strony
terenu 9KDL (ul. Henryka Sienkiewicza)

dopuszczenie przebudowy elewacji od strony
terenu 1KDD (ulica projektowana
zawierajaca istniejaca al. PCK)

zakaz przebudowy




kompozycja
elewacji poza
frontowa

zakaz przebudowy z wyjatkiem dziatan
wymienionych ponizej oznaczonych literami
odCdoJ

dopuszczenie przebudowy elewacji od strony
podworza

dopuszczenie przebudowy elewacji bocznej
oficyn lub budynku

dopuszczenie przebudowy elewacji
polegajacej na przywrdceniu rozmieszczenia,
ksztattu i wielkosci otworow zgodnie

z cechami historycznymi zabytku

dopuszczenie przebudowy elewacji
usytuowanej w granicy dziatki polegajacej
jedynie na zamurowaniu otworow

dopuszczenie przebudowy elewacji od strony
terenu 1KDZ (ulica projektowana)

stolarka
lub $lusarka
okienna

dopuszczenie wymiany stolarki lub slusarki
okiennej pod warunkiem zastosowania
gabarytow, geometrii, podziatow, profili

i detali na wzor zachowanej stolarki lub
$lusarki historycznej budynku z nakazem
uzycia materialow i kolorystyki zgodnych
z cechami historycznymi zabytku

dopuszczenie wymiany stolarki lub slusarki
okiennej pod warunkiem zastosowania
gabarytow, geometrii, podziatow, profili

i detali na wzor zachowanej stolarki lub
$lusarki historycznej budynku

dopuszczenie wymiany stolarki lub slusarki
okiennej pod warunkiem zachowania
jednolitych podziatéw, profili, detali

i kolorystyki w obrebie elewacji budynku

dopuszczenie przebudowy elewacji od strony
terenu 1KDD (ulica projektowana
zawierajaca istniejaca al. PCK)

dopuszczenie przebudowy elewacji od strony
terenu 4.6.UKR

dopuszczenie przebudowy elewacji od strony
terenu 5.12.ZP polegajacej jedynie na
Zamurowaniu otworéw

stolarka
lub $lusarka
drzwiowa

nakaz zachowania stolarki lub $lusarki drzwi
wejsciowych od strony frontowej budynku

nakaz zachowania stolarki drzwi
wej$ciowych do budynku

nakaz zachowania $lusarki bramy wjazdowej
od strony frontowej budynku

detal
nascienny

zakaz przebudowy — nakaz zachowania
istniejacego detalu z dopuszczeniem
uzupetnienia zniszczonych lub brakujacych
elementow zgodnie z cechami historycznymi
zabytku oraz zakaz termomodernizacji

zakaz przebudowy — nakaz zachowania
istniejacego detalu z dopuszczeniem
uzupetnienia zniszczonych lub brakujacych
elementow, dla zabytkéw — zgodnie

z cechami historycznymi, oraz dopuszczenie
termomodernizacji zewnetrznej pod
warunkiem odtworzenia detalu na
powierzchni elewacji

zakaz przebudowy — zakaz realizacji detalu

balkony

zakaz przebudowy — nakaz zachowania
istniejacych balkonéw z dopuszczeniem
uzupetnienia zniszczonych lub brakujacych
elementdéw zgodnie z cechami historycznymi
zabytku

zakaz przebudowy z dopuszczeniem
realizacji balkonéw zgodnie z cechami
historycznymi zabytku

zakaz przebudowy — zakaz realizacji nowych
balkonow

kolorystyka
i materiaty
elewacyjne

dla elewacji lub jej fragmentow tynkowanych
—w zakresie stosowania kolorystyki — nakaz
stosowania najwyzej trzech kolorow z tej
samej gamy barw: neutralnych, ugrow,
szarosci, przetamanych rozy, oliwkowych
zieleni, odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu: NCS S, dwie pierwsze
cyfry od 00 do 40 , dwie kolejne cyfry od

00 do 20, symbol od B50G (przez G, Y, R)
do R50B lub cyfry od 0000 do 5000, symbol
N, w tym: jednego koloru dla powierzchni
$cian, jednego (najjasniejszego) dla detalu
architektonicznego oraz jednego
(najciemniejszego) dla partii cokotu,

z dopuszczeniem stosowania kolorystyki
zgodnie z cechami historycznymi zabytku

dla elewacji lub jej fragmentow tynkowanych
— nakaz stosowania najwyzej dwoch kolorow
z tej samej gamy barw: neutralnych, ugrow,
szaro$ci, przetamanych rozy,
odpowiadajacych w systemie NCS barwom

o oznaczeniu: NCS S, dwie pierwsze cyfry od
00 do 40 , dwie kolejne cyfry od 00 do 20,
symbol od B50G (przez G, Y, R) do R50B
lub cyfry od 0000 do 5000, symbol N, lub
dopuszczenie przywrocenia szlachetnych
wypraw tynkarskich na elewacji zabytku
zgodnie z cechami historycznymi




dla elewacji lub jej fragmentow
wykonczonych szlachetnymi wyprawami
tynkarskimi od strony terenu oznaczonego
symbolem 2KDL (ul. Radwanska):

- nakaz zachowania wypraw tynkarskich oraz
czytelnosci ich faktury,

- zakaz termomodernizacji zewnetrznej

czgsci B nakaz zachowania posadzki przejazdu
wspolne bramowego
budynku

14. | wyposazenie A nakaz zachowania odbojéw bramowych

dla elewacji lub jej fragmentow
wykonczonych materiatami takimi jak cegta,
klinkier elewacyjny, elementy ceramiczne,
drewno:

- nakaz zachowania materialow
wykonczeniowych i ich naturalnej
kolorystyki,

- zakaz termomodernizacji zewnetrznej

dopuszczenie przywrocenia ceglanych
elewacji na otynkowanych budynkach
wylacznie gdy nie bedzie to skutkowato
destrukcja lica ceglanego, zgodnie z cechami
historycznymi zabytku

- dla obrobek blacharskich i balustrad — zakaz
stosowania kolorystyki w barwach innych
niz: grafitowa, odpowiadajaca w systemie
RAL barwie 7016, szara — 7010, jasnoszara —
7001, ciemnozielona — 6005 lub
ciemnobrazowa — 8017, z dopuszczeniem
stosowania naturalnej kolorystyki metalu,

- dla dachow — zakaz stosowania kolorystyki
w odcieniach innych niz: odcienie czerwieni,
brazu, szarosci lub grafitu, z dopuszczeniem
stosowania naturalnej kolorystyki pokry¢

z blach i dachéwki ceramicznej,

- dla parapetow, rynien i rur spustowych na
elewacji frontowej — zakaz stosowania PCV

elementy
wystroju
elewacji

nakaz zachowania krat bram wjazdowych od
strony frontowej

nakaz zachowania gornej czgsci krat bram
wjazdowych od strony frontowej

nakaz zachowania historycznych krat
okiennych i drzwiowych

nakaz zachowania balustrad, pionowych
przegréd balkondw i schodéw zewnetrznych

nakaz zachowania tablicy pamiatkowe;j
upamigtniajacej sanitariuszki i dziataczy PCK
od strony terenu 1KDD (ulica projektowana
zawierajaca istniejaca al. PCK)

wnetrza

13.

nakaz zachowania wystroju klatek
schodowych

10) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych:

a) na obszarach lokalizacji zabytkéw archeologicznych oznaczonych na rysunku
planu, wpisanych do ewidencji zabytkow archeologicznych i oznaczonych na
arkuszach AZP: 67-51 — numerem 56 oraz 66-53 — numerem 8, przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej obejmujaca caty obszar planu,
w ktorej przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
dotychczasowe] dziatalnosci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu
nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia
na prowadzenie nadzoru archeologicznego reguluja przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkow.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialow
nieruchomosci:
l)nie wyznacza sie¢ granic obszardw wymagajacych obowigzkowego

przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
2) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okres$lono w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendow nie obowiazuja
dla dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejacych oraz dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych w ramach poszczegolnych
terendw, zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu powierzchniami
ograniczajacymi wysokosci wokol lotniska 1.6dz — Lublinek; powyzsze
ograniczenia wysokosci obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

2) zakaz lokalizacji:

a) uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 me, szpitali, ustug
ucigzliwych, stacji paliw,

b) warsztatow samochodowych i stacji obslugi samochodéw. z wylaczeniem
terenu 1.1. MW/U;

3) zakaz lokalizacji budynkéw w strefach oddzialywania od sieci cieplowniczej
wynoszacych:



a) dla przewodow o $rednicy do Dn 150 mm — do 2,75 m od zewnetrznej krawedzi
przewodu,

b) dla przewodéw o srednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,0 m od
zewnetrznej krawedzi przewodu;

4) w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania
nie obowigzuje;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu paséw
ochronnych od przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na
rysunku planu okreslaja przepisy odrebne dotyczace zaopatrzenia w wode
i odprowadzania $ciekow obowigzujgce na terenie miasta f.odzi;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref
kontrolowanych od gazociagéw wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy
odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenow przyleglych:

1) remont, przebudowa irozbudowa istniejagcego oraz budowa nowego ukladu
drogowego — ulicznego;

2) remont i przebudowa istniejacych tras tramwajowych;

3) budowa drog rowerowych i ciggow pieszych;

4) obsluga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uklad drogowo-
tramwajowy Ww granicach wyznaczonych terendow drog publicznych, drog
wewnetrznych oraz ciggéw pieszych;

5) ulice stanowiace uktad umozliwiajacy polaczenie obszaru planu z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym:

a) istniejaca ulica zbiorcza oznaczona symbolem 2KDZ (ul. Wélczanska),

b) projektowana ulica zbiorcza oznaczona symbolem 1KDZ (przedtuzenie
al. Kosciuszki),

¢) istniejace ulice lokalne oznaczone symbolami: 1KDL i 2KDL (ul. Radwanska),
3KDL (ul. Wolczanska), 6KDL+T (ul. Piotrkowska), 7KDL (ul. Brzezna),
8KDL (ul. ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego) oraz 9KDL (ul. Henryka
Sienkiewicza);

6) ulice stanowigce elementy potgczen wewnetrznego ukltadu drogowego — istniejace
ulice lokalne oznaczone symbolami 4KDL (ul. ks. Harcmistrza Ignacego
Skorupki), SKDL (ul. §w. Stanistawa Kostki) oraz 10KDL (ul. Edwarda
Abramowskiego);

7) ulice, drogi wewngtrzne i ciggi piesze stanowigce uktad uzupetniajacy:

a) projektowane ulice dojazdowe oznaczone symbolami 1KDD (zawierajaca
istniejacg al. PCK) i 2KDD,
b) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7KDW,
¢) projektowane ciagi piesze oznaczone symbolami 1KDX i 2KDX;
8) obstuge komunikacyjng terendw zapewnia sig:

a) za pomoca zjazdéow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie
drog publicznych oraz drog wewnetrznych, przyleglych do terenow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) z terenu placu publicznego oznaczonego symbolem 3.1.PP oraz terenow
oznaczonych symbolami 2.3.ZP i 5.1.ZP,

¢) z drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu
minimalnej szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych 7 m.

§ 13. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodow irowerow
dotyczacg nowo projektowanych budynkow lub ich czgsci:

1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - od 0,5
do 2 stanowisk na kazde mieszkanie,

b) dla hoteli, obiektéw zamieszkania zbiorowego — minimum 4 stanowiska na
kazde 1000 m:powierzchni uzytkowej,

c) dla kin, teatréw, sal widowiskowych i budynkéw gastronomicznych - od 10 do
20 stanowisk na kazde 1000 m:powierzchni uzytkowej,

d) dla muzedéw — od 2 do 4 stanowisk na kazde 1000 m:powierzchni uzytkowej,

e) dla budynkéw handlowych, administracji publicznej, biur i pozostatych ustug —
od 5do 10 ogodlnodostepnych stanowisk na kazde 1000 mzpowierzchni
uzytkowej;
2) dla autobusow — dla hoteli, budynkow takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe,
budynki wystawiennicze takie jak muzea — minimum 1 miejsce postojowe na
1000 m:powierzchni uzytkowej, wydzielone lub wymienne z miejscami dla
samochodéw osobowych oraz minimum 1 zorganizowane miejsce wsiadania
i wysiadania pasazeréw dla kazdego obiektu;
3) dla roweré6w — minimum:
a)dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkan w budynkach mieszkalno-
ustugowych -
1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla budynkéw handlowych lub czesci handlowych budynkéw — 10 stanowisk na
kazde 1000 mepowierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 stanowiska,

c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow - 2 stanowiska na
kazde 1000 nmv, powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m:powierzchni uzytkowe;j,
nie mniej niz 2 stanowiska.

2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdéw nalezy
okreslac:

1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢
w gore do kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych
czesci budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochoddéw i roweréw
dotyczacej istniejacych budynkow, aw przypadku zabytkow — rowniez ich
rozbudowy i nadbudowy.



4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4% ogoélnej liczby miejsc, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

5.Na obszarze planu wustala si¢ maksymalng wielko$¢ parkingu
powierzchniowego naziemnego — 30 miejsc postojowych dla samochodow.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terend6w w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu
o istniejgce systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe irozbudowe
a takze budowg¢ nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog
publicznych, droég wewnetrznych i ciagdw pieszych, w sposob nie wykluczajacy
realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach
o0 innym przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy izagospodarowania tych
terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednia obsluga zabudowy i zagospodarowania tych
terendw — wylgcznie dla sieci iurzadzen infrastruktury wymienionych
w ustaleniach szczegotowych w ramach przeznaczenia uzupelniajacego,
W sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy od strony
przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci
infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem przewodéw, ktore
jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych urzadzen
1 pojazdow.

2. Okresla sie warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu

z ukladem zewnetrznym:

1) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa
zlokalizowana wzdluz ulic ks. bp. Wincentego Tymienieckiego i Edwarda
Abramowskiego;

2) podstawowy odbiornik sciekow — Kolektor Ibiegnacy wzdluz ulic ks. bp.
Wincentego Tymienieckiego i Piotrkowskiej oraz Kolektor IE biegnacy wzdluz
ulic Henryka Sienkiewicza i Edwarda Abramowskiego;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych i roztopowych — kanalizacja
ogdlnosptawna biegnaca wzdluz ulic ks. bp. Wincentego Tymienieckiego
i Piotrkowskiej oraz biegngca wzdluz ulic Henryka Sienkiewicza i Edwarda
Abramowskiego;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego ci$nienia Dn
250 oraz gazociag niskiego cisnienia Dn 160 zlokalizowane w ul. Piotrkowskiej;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w ciepto — rurociggi wody goracej 2xDn500
zlokalizowane w rejonie ul. Tylnej;

6) podstawowe zrodlo zasilania w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Milionowa 110/15 kV.

§ 15. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terendw oznaczonych symbolami:
1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.U, 2.1. MW/U, 2.2.MW/U, 2.4.U/KS, 2.5.U, 2.6 MW/U,
3.2.UKR, 4.1.UN, 42U, 43MW, 44MW/UN/Z, 45MW/U, 4.6.UKR,
52.MW/U, 5.3.MW/U, 5.4.U, 5.5.MW/U, 5.6.MW/U, 5.7.MW/U, 5.8.U, 5.9.U/Z,
5.10.U/Z,5.11.U, 5.13.MW/U, 6.1. MW, 6.2.U/Z, 6.4.U, 6.5MW i 6.6.U — 30%.

2. Dla terenéw niewymienionych w ust. 1 znajdujacych si¢ na obszarze planu,
stawki procentowej nie ustala si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:
1) drogi publiczne — w postaci linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych;
2) publicznie dostepne samorzadowe:
a) ciagi piesze — w postaci linii rozgraniczajacych tereny ciggéw pieszych,
b) plac — w postaci linii rozgraniczajacych teren placu publicznego oznaczony
symbolem 3.1.PP,
¢) parki — w postaci linii rozgraniczajacych tereny zieleni urzadzonej publiczne;j.
2. Ustalenie ust. 1 nie wyklucza mozliwosci realizacji innych inwestycji celu
publicznego na pozostatych terenach w ramach przeznaczenia i warunkow
zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegdtowych.



